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Sanciono e Promulgo a presente Lei. LEIN® 18.053 .
Em 19/12/16. DE 19 DE DEZEMBRO DE 2016.

\ Estabelece o Plano Diretor do Municipio
de Sido Carlos, e di outras providéncias.

PAULO ALTOMANI
Prefeito Municipal

O Prefeito Municipal de S&o Carlos faz saber

que a Cdmara Municipal de S&o Carlos aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:
Art. 1° O Plano Diretor do Municipio de Sio

Carlos contempla e define:

I - os seus principios fundamentais;

I - a fungBo social da cidade e da

propriedade;
III - as fun¢Ges do ordenamento territorial;
IV - as diretrizes da politica habitacional;
V - o macrozoneamento € 0 zoneamento
municipal;

VI - os limites do perimetro urbano;

VII - as éreas de especial interesse;

VIII - a hierarquizagfio das vias urbanas e as
diretrizes viarias e da mobilidade urbana;

IX - as diretrizes para o parcelamento do solo
e para a implantagdo de loteamentos e condominios;

X - os instrumentos da politica urbana;

XI - sistema municipal de gestdo e
planejamento do desenvolvimento urbano.

v

_TITULO1
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 2° Os principios que regem a Politica de
Desenvolvimento Urbano e Plano Diretor Estratégico séo:

I - Fungdo Social da Cidade;

II - Fungdo Social da Propriedade Urbana;

III - Fung3o Social da Propriedade Rural;

IV - Equidade e Incluséo Social e Territorial;

V - Direito & Cidade;

VI - Direito ao Meio Ambiente
Ecologicamente Equilibrado;

VII - Gestdo Democratica;

VIII - Reserva de plano.

§ 1° Funggio Social da Cidade compreende o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto & qualidade de vida, a justica social,
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ao acesso universal dos direitos sociais € ao desenvolvimento socioecondmico, €
ambiental, incluindo o direito & terra urbana, & moradia digna, ao saneamento ambiental,
a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigcos publicos, ao trabalho, ao sossego € ao
lazer.

§ 2° Para garantia do cumprimento da fung¢io
social da cidade, o Poder Publico Municipal devera:

I - promover politicas publicas mediante um
processo permanente de gestdo democrética da cidade e de participagdo popular que
passara obrigatoriamente pelo processo de identificagdo do problema, proposigdo de
solugdes, tomada de decisdo e elaboragdo de programas de governo;

II - ampliar a base de auto-sustentagdo
econdmica do Municipio gerando trabalho e renda para a populagéo local;

III - aumentar a oferta de moradias sociais
em 4reas destinadas a urbanizago, evitando a degradagio de areas de interesse ambiental
pela urbanizagéo;

IV - atender 4 demanda de servigos publicos
e comunitrios da populagdo que habita e atua no Municipio, em especial a
regulamentac@io da universalizacéo da mobilidade e acessibilidade urbana priorizando ao
transporte coletivo € o ndo motorizado;

V - promover usos do solo compativeis com
a preservagdo ambiental;

VI - criar pontos de atratividade com
implantagdo de atividades de turismo, eventos culturais e cientificos em 4reas
consideradas vulneraveis ou carentes;

VII - fiscalizar e coibir a criagdo de novos
parcelamentos que néo atendam os requisitos urbanisticos minimos estabelecidos em leis
especificas impedindo a deturpagéo do planejamento urbano.

§ 3° Fungdo Social da Propriedade Urbana ¢é
elemento constitutivo do direito de propriedade e é -atendida quando a propriedade
cumpre os critérios e graus de exigéncia de ordenacfo territorial estabelecidos pela
legislagéo.

§ 4° Fungio Social da Propriedade Rural ¢
elemento constitutivo do direito de propriedade e é atendida quando, simultaneamente, a
propriedade ¢ utilizada de forma racional e adequada, conservando seus recursos naturais,
favorecendo o bem-estar dos proprietdrios € dos trabalhadores e observando as
disposi¢des que regulam as relagdes de trabalho.

§ 5° A propriedade para cumprir sua fungéio
social, deve atender no minimo aos seguintes requisitos:

I - respeitar os limites e indices urbanisticos
estabelecidos nesta Lei e nas legislagbes dela decorrentes, compatibilizando a ocupagéo
do solo com os pardmetros definidos por este Plano Diretor, suas leis complementares e a
Constitui¢éo Federal;

II - ser utilizada e aproveitada para atividades
ou usos de interesse urbano e rural, caracterizadas como indutores da fungéo social da
cidade, compatibilizando o uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e
servigos ptiblicos disponiveis, como também a preservagdo da qualidade do ambiente
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urbano e natural e com a seguranga, bem-estar ¢ saude de seus moradores, usudrios e
vizinhos;

III - preservar e recuperar os recursos e bens
naturais, histéricos e culturais do Municipio.

§ 6° Atividades de interesse urbano ou rural
sdo aquelas inerentes ao pleno exercicio do direito a cidade sustentével, ao pleno respeito
e cumprimento das fungdes sociais da cidade e ao bem-estar de seus habitantes e
usuarios, incluindo:

a) moradia;

b) produgfo industrial;

¢) produgdo agricola, compreendendo o
incentivo e prote¢do da agricultura familiar;

d) comércio de bens;

e) prestagdo de servigos;

f) circulagfo e mobilidade urbana;

g) preservagdo do patrimdnio cultural,
histérico, ambiental e paisagistico;

h) preservagdo dos recursos necessarios a
vida urbana e rural, tais como os mananciais, os corpos d'4gua, as 4reas arborizadas e as
reservas florestais;

i) areas de convivio e lazer;

_ j) a revitalizag@io e utilizagdo de 4reas nio
edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas para o atendimento das necessidades dos
habitantes da cidade quanto a qualidade de vida, a justi¢a social e ao desenvolvimento de
atividades econdmicas, geradoras de emprego e renda.

§ 7° A compatibilidade com a preservagdo do
mejo ambiente se refere ao controle da poluigio do ar, da 4gua, do solo e da destinagéio
dos residuos, assim como a fluidez de drenagem das 4guas pluviais e dos corpos d'dgua, a
maior permeabilidade do solo, & maior preservacsio+de sua cobertura vegetal e da
vegetacdo significativa existente.

§ 8° Sujeitam-se as sang¢Oes previstas em Lei
os proprietérios de im6veis urbanos ou rurais que por qualquer meio, artificio ou omisséo,
impegam ou dificultem a realizagdo de atividades de interesse urbano ou rural em sua
propriedade.

§ 9° Equidade Social e Territorial
compreende a garantia da justiga social a partir da redugfo das vulnerabilidades urbanas e
das desigualdades sociais entre grupos populacionais e entre os distritos e bairros do
Municipio.

§ 10. Direito a Cidade compreende o
processo de universalizagdo do acesso aos beneficios e as comodidades da vida urbana
por parte de todos os cidaddos, seja pela oferta e uso dos servigos, equipamentos e
infraestruturas publicas.

§ 11. Direito ao Meio Ambiente
Ecologicamente Equilibrado € o direito sobre o patrim6nio ambiental, bem de uso comum
¢ essencial a sadia qualidade de vida, constituido por elementos do sistema ambiental
natural e do sistema urbano de forma que estes se organizem equilibradamente para a
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melhoria da qualidade ambiental e bem-estar humano. \

§ 12. Gestdo Democrética € a garantia da
participagdo de representantes dos diferentes segmentos da populagdo, diretamente ou por
intermédio de associagles representativas, nos processo de planejamento e gestio da
cidade, de realizagdo de investimentos publicos e na elabora¢do, implementagio e
avaliacdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

§ 13. Reserva de plano € a conformagio de
um nucleo essencial que garanta institucionalmente que as demandas setoriais sejam
coordenadas pelo 6rgédo de planejamento exigindo-se que as medidas que possam vir a
afetar a transformag&o do territério constem dos planos urbanisticos, como condigdo para
que possam ser executadas.

CAPITULO1
DOS OBJETIVOS GERAIS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 3° A Politica de Desenvolvimento
Urbano e o Plano Diretor se orientam pelos seguintes objetivos estratégicos:

I - conter o processo de expansdo horizontal
da aglomeragdo urbana;

II - acomodar o crescimento urbano nas areas
subutilizadas dotadas de infraestrutura e no entorno da rede de transporte coletivo de alta
e média capacidade;

III - reduzir a necessidade de deslocamento,
equilibrando a relagdo entre os locais de emprego e de moradia;

IV - expandir as redes de transportes coletivo
e os modos ndo motorizados, racionalizando o uso de automdvel;

V - implementar uma politica fundiaria e de
uso e ocupacéo do solo que garanta o acesso a terra para as fungdes sociais da cidade e
proteja o patrimdnio ambiental e cultural;

VI - reservar glebas e terrenos, em éareas
dotadas de infraestrutura e transportes coletivos, em quantidade suficiente para atender ao
déficit acumulado e as necessidades futuras de habitagfio social,

VII - promover a regularizagio a urbanizag¢&o
de assentamentos precarios que possam ser regularizados nos termos das leis que
delimitam o parcelamento do solo urbano e rural;

VIII - contribuir para a universalizagdo do
abastecimento de 4gua, a coleta e o tratamento ambientalmente adequado dos esgotos e
dos residuos so6lidos;

IX - ampliar e requalificar os espagos
publicos, as 4reas verdes e permeéveis € a paisagem;

X - proteger as areas de preservagdo
permanente, as unidades de conservagfo, as areas de prote¢do dos mananciais € a
biodiversidade;

XI - contribuir para mitiga¢io de fatores
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antropogénicos que contribuem para a mudanga climatica, incluive por meio da redugdo e
remogdo de gases de efeito estufa, da utilizagdo de fontes renovaveis de energia e da
construgdo sustentdvel, e para a adaptagfio aos efeitos reais ou esperados das mudangas
climaticas;

XII - proteger o patriménio histérico, cultural
e religioso e valorizar a meméria, o sentlmento de pertencimento a cidade e a
diversidade;

XIIT - reduzir as  desigualdades
socioterritoriais para garantir, em todas as regides da cidade, o acesso-a equipamentos
sociais, 4 infraestrutura e servigos urbanos;

XIV - fomentar atividades econ6micas
sustentéveis, fortalecendo as atividades j4 estabelecidas e estimulando a inovagdo, o
empreendedorismo, a economia solidéria e a redistribui¢do das oportunidades de trabalho
no territdrio, tanto na zona urbana como na rural;

XV - fortalecer uma gestfo urbana integrada,
descentralizada e participativa;

XVI - recuperar e reabilitar as dreas
degradadas da cidade.

Art. 4° As principais fungbes do
ordenamento territorial do Municipio sdo:

I - Quanto a Mobilidade Urbana:

a) estruturar o crescimento do Municipio por
meio das diretrizes vidrias;

b) fortalecer as conexdes entre o centro € os
bairros, de modo a garantir a moblhdade intraurbana e valorizar os bairros;

¢) priorizar a implantagio de comércio e
servigos nas principais vias urbanas do Municipio, fortalecendo os subcentros;

d) implantar o anel vidrio interno, facilitando

a conexdo vidria da zona urbana; ¥
€)  priorizar a implantaggo de

empreendimentos imobilidrios em vias destinadas ao transporte coletivo;

f) implantar terminais de integragdo no
Municipio;

g) implantar novos acessos, transposigdes e
marginais nas rodovias e ferrovia que cortam o Municipio;

h) utilizar o transporte coletivo como indutor
do desenvolvimento e integragdio facilitando a redugfo das desigualdades regionais e
sociais do Municipio.

II - Quanto a Preserva¢io Ambiental:

a) direcionar e estruturar a expansio urbana
para é4reas menos vulneraveis do ponto de vista ambiental e social;

b) proteger e recuperar as 4areas de
mananciais responséveis pelo abastecimento de 4gua no Municipio;

¢) identificar 4reas com caracteristicas
ambientais relevantes;

d) integrar as 4reas de vegetacdo significativa
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de interesse paisagistico, protegidas ou ndo, de modo a garantir e fortalecer sua condigdo
de protegéo e preservagio; \

e) inserir os parques existentes e futuros no
Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo (SNUC) e Sistema Estadual de Unidades
de Conservagdo (SEUC), com a participagdo publica na elaboragdo e implementagdo dos
Planos de Manejo dos parques;

f) realizar levantamento, enquadrar e criar
Unidades de Conservagio (UCS) nos remanescentes vegetais do Municipio, de acordo
com SNUC e SEUC;

g) promover aproveitamento dos bosques e
areas verdes localizadas na 4rea urbana e rural do Municipio;

h) combater e evitar a polui¢io e a
degradag8o ambiental;

i) estabelecer programagiio de atividades e
alocacdo de equipamentos nas areas de lazer;

j) ampliar a propor¢do de 4area verde por
habitante;

k) manter em funcionamento pleno as 4reas
livres municipais destinadas ao esporte € ao lazer.

I) promover programas de pagamentos por
servigos ambientais para recuperagiio e conservagdo das nascentes € cursos d'4gua no
Municipio, particularmente na Macrozona Rural, com o objetivo de aumentar a produgéo
de 4gua, através de lei especifica.

III - Quanto ao uso e ocupacio do solo:

a) evitar a segregagfo de usos, promovendo a
diversificagdo e mescla de usos compativeis, de modo a reduzir os deslocamentos da
populagéo e equilibrar a distribui¢do urbana;

b) promover o ordenamento territorial de
forma estruturada, de modo a estimular o crescimento em éreas j4 urbanizadas, dotadas
de servigos, infraestrutura e equipamentos, otimizando o aproveitamento da capacidade
instalada e reduzindo os seus custos;

¢) qualificar as 4areas wurbanas com
infraestrutura basica incompleta e com caréncia de equipamentos sociais;

d) fomentar a criagdo de novas centralidades
e fortalecer economicamente o Municipio a partir da implantagio de equipamentos
publicos, comércio e servigos;

e) promover o desenvolvimento de S#o
Carlos como polo regional sustentavel, sede de atividades produtivas e geradoras de
emprego e renda, através da criagéio de novas zonas industriais;

f) definir 4reas especiais que, pelos seus
atributos, sdo adequadas a4 implementagio de determinados programas de interesse
piblico ou necessitam de programas especiais de manejo e protecdo;

g) promover a requalificagdo dos espagos
publicos e o fortalecimento da identidade do Municipio;

h) qualificar os usos que se pretendem
induzir ou restringir em cada 4rea da cidade;
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i) integrar e compatibilizar o uso e a
ocupagéo do solo entre a 4rea urbana e a 4rea rural do Municipio;

j) viabilizar condigbes para que as
propriedades rurais cumpram sua fungéio social, tendo como base para a produgdo de
alimentos, o desenvolvimento sustentavel;

k) restringir a utilizagdo de 4reas de risco
geologico e garantir a implementa¢io de programas de reabilitagdo e atendimento
habitacional nas é4reas j& ocupadas e que permitam regularizagcdo, desde que n#o
impliquem em uso alternativo do solo.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA HABITACIONAL

Art. 5° A Politica Municipal de Habitagdo de
Interesse Social, integrada ao desenvolvimento urbano, sera formulada em conjunto pela
Secretaria Municipal de Habitaggio e Desenvolvimento Urbano, como seu 6rgéo gestor, e
pela PROHAB - Progresso e Habitagdo de Séo Carlos S/A, como o seu 6rgéo operador, e
pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, e conta com os seguintes objetivos:

I - aprimorar a articulagfo institucional entre
PROHAB, Secretaria Municipal de Habitagéio e Desenvolvimento Urbano e a Secretaria
de Cidadania e Assisténcia Social, para o atendimento 4 demanda por habitagfo social;

Il - criar programa de assisténcia técnica
gratuita as familias de baixa renda, para o projeto e construgéio de habitagfo de interesse
social, atendendo & Lei Federal n° 11.124, de 16 de junho de 2005;

IIl - fomentar linhas de crédito para
aquisigdo de material de construggo e melhorias habitacionais;

IV - criar programas especiais de provisdo
habitacional para idosos, em éreas urbanas consolidadas providas de equipamentos e
servigos de interesse dessa populagéo;

V - nos programas habitacionais
implementadas pelo Poder Phblico ou sob sua supervisdo, prever habitagio para pessoas
com deficiéncia, nos termos da legislagfo vigente do Municipio.

VI - implantar sistema municipal de
cadastramento € monitoramento continuo de demanda por habitagéo de interesse social,
gerenciado pela PROHAB, qualificando esse cadastramento por faixa de renda,
composic¢do familiar, coabitaggio, género e idade do responsavel pela familia, origem da
demanda (bairro / regido do Municipio), entre outros;

VII - priorizar o atendimento as familias e
pessoas ha mais tempo cadastradas no sistema da PROHAB, sem excluir outros critérios
de prioridade;

VIII - criar mecanismos de indicagdo de
demanda, a partir de cadastro municipal, para empreendimentos de HIS 2 e do chamado
segmento econdmico;

IX - criar mecanismos de controle e
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monitoramento de invasdes e ocupagdes irregulares, a fim de garantir a justica social no
atendimento a familias em vulnerabilidade e/ou situa¢des de risco;

X - criar mecanismos de equidade de direitos
entre familias atendidas em cotas especiais de vulnerabilidade e/ou situagSes de risco ou
por regulariza¢des de ocupagdes, com base na Lei Federal n° 11.977, de 7 de julho de
2009, e entre familias em outras condigdes sociais que, contudo, estejam h4 mais de 5
(cinco) anos no cadastro municipal de demanda habitacional;

XI - compatibilizar as leis e decretos
municipais relativos a habitagéo de interesse social aos principios e diretrizes constantes
no Plano Diretor e na Politica Municipal de Habitagfio Social, bem como seu alinhamento
com a estrutura institucional e as ferramentas que o Municipio dispde;

XII - incentivar parcerias com o setor
privado, com o terceiro setor ¢ universidades, para programas e projetos inovadores e de
qualidade para a habitagéo de interesse social no Municipio;

XIII - aprimorar e incorporar o Fundo
Municipal de Habitagéo de Interesse Social — FMHIS, criado pela Lei Municipal n°
14.829, de 11 de dezembro de 2008, e seu respectivo Conselho Gestor, preservando-o,
junto ao sistema de planejamento e gestéio habitacional do Municipio.

Art. 6° Define-se como Habitagdo de
Interesse Social as unidades habitacionais destinadas & moradia de familias de baixa
renda e em situagSes de vulnerabilidade social, providas pelo poder piiblico ou pela
iniciativa privada, desde que atendendo a critérios de interesse publico, subdividias em
duas categorias bésicas:

I - HIS 1: Destinadas a familias com renda
total de até 3 sal4rios minimos; ‘

II - HIS 2: Destinadas a familias com renda
total de 3 até 6 salarios minimos.

§ 1° O atendimento aos critérios de interesse
publico serd determinado pela participagdo do poder publico, por meio dos 6rgéos
competentes, nos seguintes momentos:

I - da qualificagfo e indica¢do da demanda a
ser atendida;

II - na determinagéo de diretrizes especificas
de projeto, uso e ocupagdo do solo nos empreendimentos de HIS ou localizados nas AEIS
4;

III - ou ainda na viabilizagdo do acesso as
unidades habitacionais via subsidios piiblicos 4 locagso ou aquisiggo.

§ 2° No momento da qualificagdo da
demanda, serfio priorizadas as familias com menores rendas per capita, e ainda aquelas
em situagSes de vulnerabilidade social, de acordo com parfmetros estabelecidos pelos
entes publicos responséveis e na legislagio municipal, estadual e federal vigente.

TITULO II
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
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CAPITULO1
Do Macrozoneamento

Art. 7° O Macrozoneamento divide o
territério do Municipio levando em conta os padrdes gerais de uso € ocupagéo do solo e
os aspectos e condicionantes fisico-ambientais do territério, considerando as
macrofungbes do zoneamento e definindo macrozonas que englobam zonas e dreas com
caracteristicas semelhantes.

Art. 8° Fica o territério do Municipio de Séo
Carlos, dividido nas seguintes Macrozonas, cada uma delas subd1v1das em outras zonas,
conforme Anexo 01:

I - Macrozona Urbana e de Estruturacéo e
Qualificagiio Urbana, com a seguinte composigiio:

- Zona Urbana, composta pelas Zonas 1, 2, 3,
4,5.

- Areas Consolidadas Isoladas, com a
seguinte composigéo: )

a) nicleo urbano de Agua Vermelha, que
integra a Zona 3;

‘ b) nicleo urbano de Santa Eudéxia, que
integra a Zona 3;

¢) loteamentos isolados que se encontram nas
Zonas7,8¢9.

II - Macrozona Rural, com a seguinte
composi¢ao:

a) Zona Rural, composta pela Zona 9A;

b) Zona de Expansgo Urbana, composta pelas
Zonas 6A, 6B, 6C e 6D ¢ 7,

¢) Zona de Protegio de Mananciais,
composta pelas Zonas 8A, 8B e 9B.

Parigrafo tmico. O perimetro urbano da
sede do Municipio de Sdo Carlos e os perimetros dos distritos de Agua Vermelha e Santa
Eudéxia estdo indicados cartograficamente no Anexo 02 (Zoneamento da Macrozona
Urbana e Perimetro Urbano) e descritos geodesicamente no Anexo 02-A (Perimetro
Urbano de Sdo Carlos), Anexo 02-B (Perimetro Urbano do Distrito de Agua Vermelha) e
Anexo 02-C (Perimetro Urbano do Distrito de Santa Eudéxia).

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 9°. O Zoneamento Municipal fixa as
regras fundamentais de ordenamento do territério municipal, e tem como objetivo definir
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diretrizes para a utilizagdo dos instrumentos de ordenagéo territorial, de uso e ocupaggo,
de parcelamento do solo e da politica urbana, visando ainda:

I - ordenar e controlar as formas de ocupagéo
de acordo com o equilibrio socioambiental, estabelecendo pardmetros urbanisticos
adequados;

I1 - democratizar o acesso a terra urbana e
rural, em localidades adequadas para o desenvolvimento humano € ambientalmente
apropriadas, para que a propriedade cumpra sua fungo social, condicionada s limitagdes
ambientais do Municipio;

III - ordenar o territério, bem como seus
usos, ocupagdes e vocagBes em consondncia com as é4reas de especial interesse e 0s
instrumentos da politica urbana;

IV - proteger o patrimbnio natural,
paisagistico, histérico, cultural e demais elementos que caracterizam o Municipio;

V - estruturar o crescimento da cidade de
forma ordenada e condicionada as restrigdes ambientais e infraestruturas existentes,
reservando 4reas para expansdo em longo prazo € controlando a ocupagdo em dreas em
que as restricSes ambientais sdo mais significativas ao desenvolvimento urbano;

VI - evitar a expansdo desordenada,
estruturando os eixos de crescimento do Municipio através de diretrizes vidrias e
aplicando regras e diretrizes especificas para o parcelamento do solo;

VII - propiciar o desenvolvimento social e
cultural, através do bem-estar e a qualidade de vida dos habitantes do Municipio;

VIII - estabelecer critérios de ocupagdo e
utilizagio do solo, tendo em vista o cumprimento da fungdo social da cidade e da
propriedade;

IX - qualificar o ambiente urbano existente,
compatibilizando usos e atividades urbanas variadas com as politicas de incentivo a
preservagdo do patrimdnio Cultural, Paisagistico € Ambiental;

X - incentivar os usos mistos, configurando
um espago urbano vivo e diverso.

Art. 10. O Zoneamento Municipal est4
representado nos Anexos 02, 03 e 04 desta Lei e € conformado por:

I - Eixo Estruturante;

II - Zona 1 - Ocupagdo Consolidada;

III - Zona 2 - Ocupagdo Induzida;

IV - Zona 3 - Ocupagéo Condicionada;

V - Zona 4 - Qualificagdo e Ocupagdo

Controlada;

VI - Zona 5 - Protegdo e Ocupagdo
Controlada:

a) 5A - Protegdio e Ocupagdo Controlada
SUC Monjolinho-Espraiado;

b) 5B - Protegio e Ocupagdo Controlada

SUC Manancial do Ribeirdo Feijdo.
VII - Zona 6 - Regulagdo e Ocupagédo
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Controlada:

a) 6A - Regulagdo e Ocupagdo Controlada de
Maior Densidade;

b) 6B - Regulago e Ocupagio Controlada de
Média Densidade;

¢) 6C - Regulagéio e Ocupagédo Controlada de
Menor Densidade; '

d) 6D - Regulagdo e Ocupagdo Controlada de
Industrias e Servigos.

VIII - Zona 7 - Protegdo, Regulacdo e
Ocupagéo Especifica;

IX - Zona 8 - Proteg@o e Ocupagdo Restrita:

a) 8A - Protegdo e Ocupagio Restrita do
Monjolinho-Espraiado;

b) 8B - Protecdo e Ocupagio Restrita do
Manancial do Ribeirdo Feij&o.

X - Zona 9 - Zona Multifuncional Rural:

a) 9A - Multifuncional Rural;

b) 9B - Multifuncional Rural e de Prote¢do
Hidrica.

Segdo 1
Do Eixo Estruturante

Art. 11. Eixo Estruturante € formado por
algumas das principais vias urbanas que estruturam o Municipio, englobando os lotes que
possuem testadas para tais vias, sendo elas as seguintes:*

I — Avenida Miguel Petroni e Avenida
Miguel Jodo, entre a Avenida Francisco Pereira Lopes e a rotatéria com a Avenida Bruno
Ruggieiro Filho;

II - Avenida Bruno Ruggieiro Filho;

III - Avenida Comendador Alfredo Maffei,
da Rotaté6ria do Cristo até a Rua Visconde de Inhauma;

IV — Avenida Tancredo Neves, Avenida
Henrique Gregori, Rua Theodureto de Camargo, Avenida Grécia;

V - Avenida Morumbi, da rotatéria com a
Avenida Grécia até a nova rotatéria proxima & Rua Alan Kardec, abrangendo o trecho a
ser duplicado da referida avenida.

Pardgrafo dnico. Neste Eixo, os
empreendimentos de uso misto de habitagdo com comércio ou servigos no térreo, terdo
estas 4reas térreas consideradas nfio computéveis para o Coeficiente de Aproveitamento,
desde que nfio sejam desrespeitados os demais indices fixados para o zoneamento do

local onde se situa 0 empreendimento.
Art. 12. Os objetivos e diretrizes do Eixo
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Estruturante séo: )

I - incentivar o adensamento destas &reas,
dotadas de boa infraestrutura;

II' —  estimular a implantagdo de
empreendimentos de uso misto entre habitago, comércio e servigo;

Il — estruturar a paisagem urbana,

intensificando e consolidando a ocupagdo existente e estimulando a ocupagio de vazios
urbanos, aproveitando a infraestrutura local e promovendo a fung¢do social da cidade e da
propriedade;
‘ IV — qualificar a oferta de transporte coletivo
e demais infraestruturas da regiéo.
Art. 13. Os Coeficientes Urbanisticos para o

Eixo Estruturante sfo:

I-CO=170%

II-CP=15%

III - CA = 14 para uso residencial
unifamiliar;

IV-CAB=20

V-CAM=4)0

VI — lote minimo = 200 m? ¢ 150 m? para
HIS

VII - testada minima = 10m e 7,5m para HIS

Art. 14. Os Instrumentos da Politica Urbana
aplicaveis no Eixo Estruturante s&o:

I — Transferéncia do Direito de Construir —

receptora,

I — Outorga Onerosa do Direito de
Construir;

III - Utilizag8o, Edificagdo e Parcelamento
Compulsério;

IV —IPTU Progressivo no Tempo;

V — Desapropriagéo;

VI — Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV); '

VII - Direito de Preempg&o;
VIII - Consoércio Imobiliario;
IX - Direito de Superficie.

Secéo 11
Da Zona 1 - Ocupagio Consolidada

Art. 15. A Zona 1 —- Ocupagéo Consolidada ¢
a regidio que corresponde & 4rea central da cidade, com urbanizagfio consolidada e forte
concentra¢do de empregos, comércio e servigo, além da maior concentra¢do de imdveis
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de interesse histérico, apresenta altos coeficientes de ocupagdo nos lotes, porém com
presenca de edificagdes desocupadas ou subutilizadas. \

Art. 16. S3o diretrizes para a Zona 1 —
Ocupagéo Consolidada:

I - promover a ocupag@o dos iméveis vazios
ou subutilizados, aproveitando a infraestrutura local e promovendo a fungdo social da
cidade e da propriedade;

II - promover a recuperagdo e manutengao
dos conjuntos arquiteténicos de interesse histérico € a conservagdo da memoéria enquanto
patrimdnio coletivo;

III - qualificar e utilizar a infraestrutura ja
existente;

IV - manter as areas verdes significativas;

V - garantir e incentivar a diversidade de
usos.

Art. 17. Os Coeficientes Urbanisticos para a
Zona 1 — Ocupagéo Consolidada sdo:

I-CO=70%

I1-CP=15%

Il - CA = 14 para uso residencial
unifamiliar;

IV-CAB=2,0

V-CAM=3,0

VI - Lote minimo = 200 m? e 160 m? para
HIS

VII - Testada minima = 10 m e 8 m para HIS

Paragrafo tnmico. Para os iméveis cujas
edificagdes comportarem usos comerciais ou de servigos em mais de 50% (cinquenta por
cento) de sua 4rea construida computével, serd vélido apenas o CAB (Coeficiente de
Aproveitamento Basico). "

Art. 18. Os Instrumentos da Politica Urbana
aplicaveis a Zona 1 — Ocupagéo Consolidada sdo:

I - Transferéncia do Direito de Construir —
receptora;

1I - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

III - Utilizagdo, Edificagdio e Parcelamento
Compulsério;

IV - IPTU Progressivo no Tempo;

V - Desapropriagdo;

VI - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VII - Operagdo Urbana Consorciada;

VII - Direito de Preempgéo;

IX - Consércio Imobiliario;

X - Direito de Superficie.
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Se¢do I11
Da Zona 2 — Ocupagio Induzida

Art. 19. A Zona 2 — Ocupagéo Induzida esta
totalmente inserida entre a Rodovia Washington Luiz e a Ferrovia, envolvendo a Zona 1
— Ocupagdo Consolidada e parte do Eixo Estruturante.

Pariagrafo dunmico. Caracteriza-se pela
disponibilidade de infraestrutura instalada, porém contando com um sistema vidrio
fragmentado e deficitario em algumas regides. Nesta zona localizam-se diversos vazios
urbanos dispersos, passiveis de parcelamento ou edificago.

Art. 20. S@o diretrizes para a Zona 2 —
Ocupagéo Induzida: :

I — promover a ocupagio dos vazios urbanos
existentes, aproveitando a infraestrutura local e promovendo a fungdo social da cidade e
da propriedade;

II — promover o maior aproveitamento da
terra urbana com o aumento na densidade construtiva e populacional;

III — promover a melhoria na mobilidade
urbana;

IV - qualificar e utilizar a infraestrutura
existente;

' V - consolidar a centralidade dos bairros
existentes na regifio;

VI — manter as 4reas verdes significativas;

VII - garantir a diversidade de usos ¢ a
compatibilizagdo dos mesmos com o uso residencial.

Art. 21. Os Coeficientes Urbanisticos para a
Zona 2 — Ocupagio Induzida séo: .
I-CO=170%

II-CP=15%
II - CA = 1,4 para uso residencial
unifamiliar;

IV-CAB=2,0

V-CAM=3,5

VI - Lote minimo = 200 m? e 160 m* para
HIS

VII - Testada minima = 10 m e 8 m para HIS

Art. 22. Os Instrumentos da Politica Urbana
aplicaveis a Zona 2 — Ocupagéo Induzida sdo:

I — Transferéncia do Direito de Construir —
receptora;

II — Outorga Onerosa do Direito de
Construir;

III - Utilizagdo, Edificagéio e Parcelamento
Compulsério;
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IV — IPTU Progressivo no Tempo;
V — Desapropriagdo;
VI - Estudo de Impacto de Vizinhanca

%

(EIV);
VII - Direito de Preempgéo;
VIII — Operagéo Urbana Consorciada;
IX — Consoércio Imobiliario;
X - Direito de Superficie.

Secio IV
Da Zona 3 — Ocupagio Condicionada

Art. 23. A Zona 3 — Ocupagéo Condicionada
¢ caracterizada pela predominancia de um sistema viario fragmentado e com a caréncia
de infraestrutura de drenagem em algumas regides. Proximos ao centro estfio localizados
bairros tradicionais, cuja tipologia habitacional assume caracteristicas de baixa densidade,
e ao norte da Rodovia Washington Luiz estio localizados novos empreendimentos
habitacionais. Os niicleos urbanos dos distritos de Agua Vermelha e Santa Eudéxia fazem
parte desta zona.

Art. 24, Sg@o Diretrizes para a Zona 3 —
Ocupag@o Condicionada:

I - condicionar a ocupagéo de acordo com a
infraestrutura;

II - adequar e qualificar o sistema de
drenagem existente;

III - promover a melhoria na mobilidade
urbana e qualificar a oferta de transporte coletivo;

IV — adequar as transposigdes da ferrovia e
da Rodovia Washington Luiz;

V - consolidar a centralidade dos bairros
existentes na regido;

VI — promover a centralidade no Distrito de
Santa Eudéxia, incentivando a fixa¢8o de seus habitantes e a implantagfio de comércio e
servigos ligados ao turismo ecoldgico;

. ) VII - promover a centralidade no Distrito de
Agua Vermelha, incentivando a ocupagio do solo com usos mistos, a fim de atender as
necessidades da populagio local e do entorno imediato;

VIII — manter as 4reas verdes significativas;

IX - garantir a diversidade de usos e a
compatibilizagdo dos mesmos com o uso residencial.

Art. 25. Os Coeficientes Urbanisticos para a
Zona 3 — Ocupagiio Condicionada s&o:

I-CO=170%

II-CP=15%
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I-CA=14

IV — Lote minimo = 200 m? e 160 m? para
HIS

V — Testada minima = 10 m e 8 m para HIS

Art. 26. Séo Instrumentos da Politica Urbana
aplicdveis a Zona 3 — Ocupagdo Condicionada:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

II - Direito de Preempgio;

III - Consércio Imobilidrio;

IV - Direito de Superficie;

V — Operagéo urbana consorciada.

Se¢do V
Da Zona 4 - Qualificacdo e Ocupacio Controlada

Art. 27. A Zona 4 - Qualificagio e
Ocupagdo Controlada esté localizada na regifo Sul do Municipio, tendo como limite com
a Zona 3 o divisor de 4guas da bacia do cérrego da Agua Quente.

Paragrafo unico. Tem como caracteristica a
presenca de bairros de moradia da populagio de baixa renda ou situagdes de
vulnerabilidade social, com demandas de infraestrutura e necessidades de melhorias na
interliga¢do vidria com a malha urbana consolidada.

Art. 28. Sdo Diretrizes para a Zona 4 —
Qualificagdo e Ocupagdo Controlada:

I — recuperar e qualificar os elementos
urbanos, sociais e ambientais;

II — melhorar as condigdes urbanisticas dos
bairros existentes com a oferta adequada de servigos,” equipamentos € infraestrutura
urbana;

III - consolidar a centralidade dos bairros
existentes na regifio;

IV — qualificar a oferta ¢ a diversidade de
modais de transporte coletivo;

V — manter as 4reas verdes significativas;

VI — garantir a diversidade de usos e o
ambiente urbano diverso.

Art. 29. Os Coeficientes Urbanisticos para a
Zona 4 — Qualificago e Ocupagio Controlada sio:

I-CO=70%
II-CP=15%
IHI-CA=14

IV — Lote minimo = 200 m? ¢ 160 m? para
HIS
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V — Testada minima=10me 8§ m para HIS

Art. 30. Sdo Instrumentos da Politica Urbana
aplicéveis a Zona 4 — Qualificago e Ocupagéo Controlada:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga;

II - Consoércio Imobilirio;

III - Direito de Superficie.

Secdo VI
Da Zona § - Protegdo e Ocupacio Controlada

Art. 31. A Zona 5 - Protegdo e Ocupagdo
Controlada corresponde as regites de prote¢do dos mananciais do Monjolinho-Espraiado
e do Ribeirdo do Feijdo que se encontram dentro do perimetro urbano.

Pardgrafo nico. Sdo 4reas que demandam
restri¢do e orientagdes especificas a ocupacdo, a fim de evitar o adensamento construtivo
¢ populacional das referidas regides e os impactos ambientais deles decorrentes.

Art. 32. Sdo Diretrizes para a Zona 5 -
Protecdo e Ocupagdo Controlada:

I - restringir e regular a ocupago das duas
bacias urbanas;

II - preservar e proteger os principais pontos
de captagio de 4gua do Municipio;

Il - prever e controlar densidades
demogréficas e de ocupaggo de solo urbano, como medida para a gestio do bem publico,
da oferta de abastecimento puiblico e da conservagdo do meio ambiente;

IV - garantir a melhoria do sistema publico
de saneamento ambiental;

V - prevenir € corrigir os processos €rosivos;

VI - proteger e recuperar as Areas de
Preservagio Permanente, em atendimento ao que rege a legislagdo federal, estadual e
municipal, bem como em conformidade com a Lei Municipal n° 13.944, de 12 de
dezembro de 2006, e suas alteragGes.

Art. 33. Os Instrumentos da Politica Urbana
aplicaveis a Zona 5 - Prote¢éo e Ocupagdo Controlada:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

II - Consércio Imobiliario;

III - Direito de Superficie.

Art. 34. A Zona 5 - Protegdio e Ocupagio
Controlada subdivie-se em:

I - Zona 5A - Protecio e Ocupagio
Controlada SUC Monjolinho-Espraiado;

II - Zona 5B - Protecio e Ocupagdo
Controlada SUC Ribeirdo do Feijao.
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Subegio I
Zona SA - Protecio e Ocupagdo Controlada SUC Monjolinho-Espraiado

Art. 35. A Zona 5SA - Prote¢do e Ocupagio

" Controlada SUC Monjolinho-Espraiado € a Subérea de Urbaniza¢@io Consolidada (SUC)

do Monjolinho-Espraiado, composta pelas 4reas urbanas consolidadas em

empreendimentos de parcelamento do solo j& aprovados pelos 6rgdos competentes, com
predominéncia de habitagao popular ou de interesse social.

Art. 36. Sdo Coeficientes Urbanisticos para a

Zona SA - Protegio e Ocupagéo Controlada SUC Monjolinho-Espraiado os coeficientes

previstos na Lei Municipal n° 13944, de 12 de dezembro de 2006 e alteragSes posteriores,

fixados conforme o quadro abaixo:

Parcelamento na SUC — Lei 13.944 (APREM)
Regulares | Regulares | Regulares Glebas
Exist. 1 Exist. 2 Exist. 3 Reman.
Areado 125,0 125,01 a | maior que 500,00
Lote (m?) 300,00 300,00
CO-Valores 70% 70% a 50% 50%
Maéximos 50%
CP-Valores 15% 15%a 30% 30%
Minimos 30%
CCV 10% 10% 10% 20%
CA 1/1,4 HIS* 1,0/1,4 1,0/1,4 1,0
- HIS* HIS* .
Testada N3ao hé Nao ha Nio ha N&o ha
Minima (m)

*CA = 1,4 para programas destinados 4 habitagéo de interesse social.

Subsegio 11
Zona 5B - Proteciio e Ocupagio Controlada SUC Ribeirido do Feijao

Art. 37. A Zona 5B - Prote¢do € Ocupagéo
Controlada SUC Ribeirdo do Feijdo € a Subérea de Urbanizagéo Consolidada (SUC) do
Ribeiréio do Feijdo, composta pelas areas urbanas consolidadas em empreendimentos de
parcelamento do solo j4 aprovados pelos 6rgéos competentes, € com proximidade das
areas industriais.

Art. 38. Sdo Coeficientes Urbanisticos para a
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Zona 5B - Protegio e Ocupagfio Controlada SUC Ribeirdo Feijdo os coeficientes
previstos na Lei Municipal n° 13.944, de 12 de dezembro de 2006 e alteragdes, fixados
conforme o quadro abaixo:

Parcelamento na SUC — Lei 13.944 (APREM)
Regulares | Regulares | Regulares Glebas
Exist. 1 Exist. 2 Exist. 3 Reman.
Area do 125,0 125,01 a | maior que 500,00
Lote (m?) 300,00 300,00
CO-Valores 70% 70% a 50% 50%
Méximos 50%
CP-Valores 15% 15%a 30% 30%
Minimos 30%
CCV 10% 10% 10% 20%
CA 1/1,4 HIS* 1,0/1,4 1,0/1,4 1,0
HIS* HIS*
Testada Néo ha Néo hé Nio ha Nao ha
Minima (m)

*CA = 1,4 para programas destinados a habitagdo de interesse social.

Secio VII
Da Zona 6A — Regulagio e Ocupagio Controlada de Maior Densidade

Art. 39. A Zona 6A — Regulagio € Ocupagéo
Controlada de Maior Densidade é a érea localizada a oeste do perimetro urbano e
caracterizada pela aptiddo & urbanizagZo, devido & proximidade da infraestrutura existente
e pelas caracteristicas ambientais, notadamente de solo e hidrografia, bem como as areas
urbanizéveis do entorno imediato do Distrito de Agua Vermelha, necessitando de uma
correta ocupagdo para preservagdo da qualidade de vida e do ambiente.

Pardgrafo tnico. Possui necessidade de
planejamento adequado e de garantia de diretrizes viarias e de infraestrutura para a
ocupag8o e urbanizagéo.

Art. 40, S@o Diretrizes para a Zona 6A -
Regulagiio e Ocupagio Controlada de Maior Densidade:

I - permitir a urbanizagiio das 4reas mais
préximas ao perimetro urbano e de éreas aptas & urbanizagdo de maior densidade de
modo controlado;

II — ordenar a urbanizagio e controlar a
fragmentacfio do territ6rio;
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II' — prever e implantar diretrizes de
infraestrutura vidria e de mobilidade urbana; \

IV — garantir a mobilidade e a integracdo do
territério, por meio de diretrizes vidrias e a parceria dos empreendedores com o poder
publico para as obras necessdrias as transposigdes da ferrovia.

‘ Art. 41. Os Coeficientes Urbanisticos para a

Zona 6A — Regulagéo e Ocupagdo Controlada de Maior Densidade sdo:

I-CO=70%

I-CP=20%

I - CCV =10%

IV-CA =1,4 e CA = 2,0 nos eixos viarios
arteriais tipo 1

V — Lote minimo = 200 m? ¢ 160 m? para
HIS '

VI - Testada minima = 10 m e 8 m para HIS

Art. 42. Séo Instrumentos da Politica Urbana
aplicdveis a Zona 6A — Regulagdo e Ocupagio Controlada de Maior Densidade:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

II - Outorga Onerosa de Alteragio do Uso do
Solo;

III - Fragéo de Interesse Social.

Secido VIII
Da Zona 6B — Regulagio e Ocupagiio Controlada de Média Densidade

Art. 43. A Zona 6B — Regulagio e Ocupagdo
Controlada de Média Densidade localiza-se préxima 4 malha urbana consolidada, em
areas com aptiddo a urbanizago, porém com caracteristicas fisico-ambientais que exigem
um controle na ocupagio e adensamento planejado, abrangendo:

I - regido da bacia do Santa Maria do Leme
que ainda se encontra nfo urbanizada, 4rea com boa aptiddo & urbanizagdo, desde com
ocupagio controlada e adensamento planejado, devido ao importante papel hidrolégico
desta bacia;

II - 4reas ao norte da bacia referida no inciso
I deste artigo, que se encontram na bacia do Cérrego do Chibarro, com caracteristicas de
aptiddo & urbanizagfio, mas com infraestrutura precdria e proxima a importantes 4reas
com vegetacio nativa remanescente, necessitando de uma correta e controlada ocupagdo;

III - 4rea lindeira ao perimetro urbano ao
redor do cérrego da Agua Quente e proxima a Estagdo de Tratamento de Esgoto, que
necessita de uma correta ocupagdo para a preservagdo da qualidade de vida e do
ambiente,

Art. 44. Sdo Diretrizes para a Zona 6B —
Regulagto e Ocupagio Controlada de Média Densidade:

I — controlar a ocupagio do solo nesta zona,
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como medida para a gestdo do bem publico, da drenagem urbana e da conservagéo do
meio ambiente;

II - proteger e recuperar areas
ambientalmente frageis;

III — proteger e recuperar as Areas de
Preservaq:ao Permanente e instituir, junto aos cérregos das bacias do Santa Maria do
Leme e do Agua Quente, as Faixas Verdes Complementares de 30 (trinta) metros além
das APPs;

IV — observar as restricbes & ocupagdo da
area de influéncia da Estag@o de Tratamento de Esgoto;

V - prever e implantar diretrizes de
infraestrutura viaria e de mobilidade urbana;

VI - prever ¢ implantar as diretrizes de
infraestrutura para a correta capta¢do de 4gua e destinagfio do esgoto, na regido da bacia
do cérrego do Chibarro;

VII - prever infraestrutura de drenagem
capaz de suportar precipitagSes com periodo de retorno de 100 (cem) anos.

Art. 45. Sdo Coeficientes Urbanisticos para a
Zona 6B — Regulagio e Ocupagdo Controlada de Média Densidade:

I-CO=50%

II- CP =40%

HI- CCV =20%

IV - CA =1,0 e CA = 2,0 nos eixos viarios

arteriais tipo 1

V — Lote minimo = 250 m? e 160 m? para
HIS

VI - Testada minima = 10 m e 8 m para HIS

Art. 46. Os Instrumentos da Politica Urbana
aplicaveis & Zona 6B — Regulaggio e Ocupaggo Controlada de Média Densidade s&o:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

II - Outorga Onerosa de Alteraggo do Uso do
Solo;

III - Fragdo de Interesse Social.

Se¢do IX
Da Zona 6C - Regulagdo e Ocupacio Controlada de Menor Densidade

Art. 47. A Zona 6C - Regulagéo e Ocupagdo
Controlada de Menor Densidade localiza-se em regides periféricas a 4rea urbana
consolidada, em 4reas que necessitam de uma urbanizagfo controlada com baixos indices
de ocupagio e densidade, devido a&s suas caracteristicas fisico-ambientais € de
infraestrutura, abrangendo:

I - regifio ao norte do perimetro urbano que
se encontra na bacia do Cérrego do Chibarro, em é4rea com infraestrutura precéria e
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terrenos em solos arenosos, exigindo uma urbanizagdo controlada, de baixa densidade e
com investimentos em infraestrutura urbana; \

I - uma segunda regido ao norte do
perimetro urbano, que se encontra apés o divisor de aguas entre as bacias do Jacaré e do
Mogi, com parte de seus terrenos em solos arenosos, exigindo uma urbanizagio
controlada e de baixa densidade, e investimentos em infraestrutura, principalmente de
drenagem;

III - a regido da cabeceira do Cérrego do
Gregério, entre as bacias do Monjolinho ¢ do Feijdo, 4rea de importante papel
hidrolégico para a 4rea urbana e que exige uma urbanizagfio controlada, de baixa
densidade e com investimentos em infraestrutura urbana,observadas as projetadas e
constantes no Programa Municipal de Drenagem Urbana Ambientalmente Sustentivel do
Municipio, Lei Municipal n° 17.005, de 20 de dezembro de 2013;

IV - 4rea ao sul do perimetro urbano, a oeste
do Centro Empresarial de Alta Tecnologia “Dr. Emilio Fehr” - CEAT e a leste do
Corrego Agua Fria, localizada em regifio de solos arenosos, exigindo uma urbanizagéo
controlada ¢ de baixa densidade, além de investimentos em infraestrutura urbana,
principalmente viéria;

) V - area a sudoeste do perimetro urbano,
limitada pela bacia do Cérrego Agua Fria e pela Rodovia Prof. Luiz Augusto de Oliveira
(SP-215), localizada em 4rea ambientalmente frégil e com solos arenosos, exigindo uma
urbanizagdo controlada e de baixa densidade, além de investimentos em infraestrutura
urbana, principalmente viaria.

Parigrafo dinico. Como condigdo prévia a
urbanizag8o das regides que compde Zonas 6C seré4 necesséria a elaboragéio de proposta
de Plano Integrado de Ocupagdo, que apontara as diretrizes de ocupago e de resolugdo
dos passivos ambientais, sociais € de infraestruturas de cada uma dessas regides, sem que
sejam impeditivos dos processos de urbanizagdo que se apresentarem ap0s 0s primeiros.

Art. 48. Sdo Diretrizes para a Zona 6C -
Regulagéio e Ocupagdo Controlada de Menor Densidades

I - controlar a ocupagéio do solo nesta zona,
como medida necesséria 4 gestdo do territério, & qualidade de vida e 4 conservagdo do
meio ambiente;

I' - proteger e recuperar &reas
ambientalmente frigeis;

III - proteger e recuperar as Areas de
Preservago Permanente e instituir, junto aos corregos das bacias do Gregério e do Agua
Fria, as Faixas Verdes Complementares de 30 (trinta) metros além das APPs;

IV - promover um Projeto de Recuperagéo
Ambiental na 4rea em que se localizava o antigo Aterro Sanitario, seguindo a norma NBR
13.896/1997;
. V - prever e implantar diretrizes de
infraestrutura vidria e de mobilidade urbana;
) VI - prever e implantar as diretrizes de
Infraestrutura para a correta captacdo de 4gua e destinagdo do esgoto;

VII - prever infraestrutura de drenagem
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capaz de suportar precipitagdes com o periodo de retorno de 100 (cem) anos.

Art. 49. Os Coeficientes Urbanisticos para a
Zona 6C - Regulagfo e Ocupagido Controlada de Menor Densidade séo:

I-CO=70%

I1-CP=20%

I - CCV=15%

IV - CA=1,0 e 1,4 para HIS

V - Lote minimo =200 m? e 160 m? para HIS

VI - Testada minima = 10 m € 8 m para HIS

Art. 50. Os Instrumentos da Politica Urbana
aplicaveis & Zona 6C - Regulagio e Ocupagiio Controlada de Menor Densidade séo:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

IT - Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso do
Solo. ‘

Secdo X
Da Zona 6D - Regulagio e Ocupaciio Controlada de Indistrias e Servigos

Art. 51. A Zona 6D — Regulagdo e Ocupagio
Controlada de Industrias e Servigos corresponde as 4reas destinadas ao uso de logistica,
servicos e inddstrias de médio e grande porte, aproveitando a proximidade das
infraestruturas existentes, tais como rodovias, ferrovias e aeroporto, ou a capacidade de
suporte da 4rea, e incluindo inclusive atividades com grau de incomodidade incompativel
com o uso habitacional, abrangendo as 4reas abaixo descritas, conforme demarcagfio no
Anexo 3 desta Lei:

I - 4rea que vai da faixa a oeste da SP-318 a
partir das proximidades com o trevo de Agua Vermelha, passa pelas dreas da TAM e do
Aeroporto Estadual Mério Pereira Lopes, e chega até a drea a norte deste € a leste da
SP-318, no extremo norte da 4rea urbanizivel; i

II - faixa a norte da Rodovia Washington
Luiz (SP-315), entre o Jardim Embaré ¢ a divisa com o Municipio de Ibaté;

III - 4rea que vai da faixa a norte da Estrada
Municipal Josio Ponce da Costa (CA-020), aproximadamente entre a Estrada Municipal
Antonjo Francisco Chiari (SCA-454) e a Estrada Municipal Dom Gastdo Liberal Pinto
(SCA-334), a faixa oeste da Estrada Municipal SCA-123.

Art. 52. Sdo Diretrizes para a Zona 6D —
Regulagio e Ocupagiio Controlada de Industrias e Servigos:

I - incentivar a instalagdo de novas indiistrias
no Municipio;

II - estimular o uso de servigos e logistica
Compativeis e complementares ao uso industrial, controlando os usos incompativeis com
0S mesmos;

. III - incentivar a concentrago industrial e de
logistica em 4rea propicia;

IV - proteger e recuperar 4reas
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ambientalmente frégeis;

V - prever e implantar as diretrizes ‘de
infraestrutura para a correta captagio de dgua e destinagdo do esgoto;

VI - prever infraestrutura de drenagem capaz
de suportar precipitagdes com periodo de retorno de 100 (cem) anos;

VII - permissio ao uso misto com o
residencial quando este se configurar como apoio as atividades industriais ou de
servigos. '

Art. 53. Os Coeficientes Urbanisticos para a
Zona 6D — Regulaggio e Ocupagio Controlada de Industrias e Servigos s&o:

' I1-CO=170%

II- CP =20%

III - CCV =10%

IV-CA=1,0

V - Lote minimo = 600 m?

VI — Testada minima = 20 m

V1I - Quadra Méaxima = néo se aplica.

Parigrafo  dnico. Os  Coeficientes
Urbanisticos para a Zona 6D - Regulagdo e Ocupagdio Controlada para as éreas dos
loteamentos de uso misto com o residencial, quando este se configurar como apoio as
atividades industriais ou de servigos, séo:

I-CO=70%

II-CP=20%

III - CCV = 10%

IV-CA=1,0

V - Lote minimo = 200 m?

VI - Testada minima = 10 m

VII - Quadra Méaxima = 20.000 m?.

Art. 54. Os Instrumentos da Politica Urbana
aplicaveis a Zona 6D — Regulagio e Ocupagéio Controlada de Industrias e Servigos s&o:

I — Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso do
Solo;

I1 — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Sec¢do XI
Da Zona 7 - Protegio, Regulagfio e Ocupacio Especifica

Art. 55. A Zona 7 - Protegdo, Regulagdo e
Ocupagio Especifica se caracteriza por envolver ou estar proxima a diversos loteamentos
de chicaras de recreio existentes, pela presenga de importantes areas verdes nativas
remanescentes ¢ Areas de Preservagdo Permanente (APPs), € ainda por ocuparem
terrenos que estéio em boa parte sobre solos arenosos ou proximos a 4reas alagadigas.

Art. 56. Sdo Diretrizes para a Zona 7 -
Protegdo, Regulagsio e Ocupagdo Especifica:
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I - Permitir a ocupagdo por chécaras de
recreio ou loteamentos de caracteristicas de transi¢do rural-urbano, como agrovilas,
estimulando a vocago destas 4reas;

I - Proteger e recuperar 4reas
ambientalmente frageis e os importantes fragmentos de vegetagio nativa preservados ou
€m regeneracgao,

IIl - Recuperar, proteger e permitir o uso
ambientalmente sustentavel das margens da’ Represa do 29, visando possibilitar a
Operago Urbana Consorciada de que trata o inciso III do art. 185 desta Lei, bem como a
implantagdo de projeto especifico de reflorestamento e prote¢do da APP da referida
Represa.

Paragrafo unico. As 4reas consolidadas das
chécaras de recreio e loteamentos desta zona Aracé de Santo Antdnio I e II, Valparaiso I
e II, Tutoya do Vale, Quinta dos Buritis, Chacara Leila, Tibaia de S&o Fernando e Vale
da Santa Felicidade, deverdo seguir as restrices definidas no contrato de cada
loteamento.

Art. 57. Os Coeficientes Urbanisticos para a
Zona 7 - Protegéo, Regulagdo e Ocupagdo Especifica sdo:

I-CO=25%

II- CP=50%

I - CCV = 50%

IV-CA=0,25

V - Lote minimo = 1500 m?

VI - Testada minima = 20m

Art. 58. Sédo Instrumentos da Politica Urbana
aplicaveis a Zona 7 - Protegao, Regulagéo e Ocupagdo Especifica:

I - Outorga Onerosa de Alteragiio do Uso do
Solo;

II - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

III - Operagéio Urbana Consorciada.

Secdo XII
Da Zona 8A - Protegio e Ocupagio Restrita do Monj olinho-Espraiado

Art. 59. A Zona 8A - Protegfio e Ocupagdo
Restrita do Monjolinho-Espraiado corresponde 2 regido da bacia do Monjolinho que se
€ncontra fora do perimetro urbano, 4rea de recarga de uma das principais captagdes
superficiais de 4gua da cidade.

Parigrafo unico. Esta Zona estards em
?Onfqrmidade com a Lei Municipal n° 13.944, 12 de dezembro de 2006 e suas alteragdes,
ncluindo-se na Subérea de Uso e Ocupagdo Diferenciada (SUD).

Art. 60. So Diretrizes para a Zona 8A -
Protegdo e Ocupagiio Restrita do Monjolinho-Espraiado:
Monial: ) I - preservar e proteger o manancial do

onjolmhO‘Espralado, um dos principais pontos de captagéio de agua do Municipio;
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I - prever e controlar densidades
demograficas e de ocupagdo de solo urbano, como medida para a gestdo do bem publico,
da oferta de abastecimento publico e da conservagio do meio ambiente;

IIT - garantir a preservagdo do patrim6nio
ecol6gico existente;

IV - inserir areas de relevancia ambiental no
Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo (SNUC) e no Sistema Estadual de
Unidades de Conservagéo (SEUC); )

V - proteger e recuperar as Areas de
Preservagdio Permanente, em atendimento ao que rege a legislagdo federal e estadual, bem
como em conformidade com a Lei Municipal 13.944, de 12 de dezembro de 2006, e suas
alteracoes.

Art. 61. Os Coeficientes Urbanisticos para a
Zona 8A - Protegdo e Ocupagéo Restrita do Monjolinho-Espraiado sdo:

I-CO=25%

II- CP =50%

III - CCV = 50%

IV-CA=0,25

V - Lote minimo = 1500 m?

VI - Testada minima = 20m

' Art. 62. Os Instrumentos da Politica Urbana
aplicdveis a Zona 8A — Protegéo € Ocupagdo Restrita do Monjolinho-Espraiado s&o:

I — Outorga Onerosa de Alteragédo do Uso do
Solo;

I1 - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Secdo XIII
Da Zona 8B - Zona de Prote¢io do Mananoial do Ribeirio Feijio

Art. 63. A Zona 8B - Zona de Protecdo do
Manancial do Ribeirdo Feijdo corresponde 4 prote¢do de um dos principais pontos de
captagdo de 4gua superficial do Municipio, responsével por 70% (setenta por cento) da
capacitag@io de 4gua bruta superficial da cidade.

Paragrafo tmico. Esta Zona estd em
conformidade com a Lei Municipal 13.944, de 12 de dezembro de 2006, e suas
alteragdes, coincidindo com a Subdrea de Baixa Densidade (SBD), composta
predominantemente por espagos livres e 4reas verdes destinadas preferencialmente a
sitios, chécaras de lazer e turismo local, localizados a montante da captagdo do Ribeirdo
do Feijdo, € ainda se inclui na APA do Corumbatai.

Art. 64. S@o Diretrizes para a Zona 8B -
Zona de Protegdio do Manancial do Ribeirfo Feijgo:

) I - preservar e proteger o manancial do
Ribeiro do Feijdo, um dos importantes pontos de captagio de 4gua do Municipio;

Il - garantir a preservagdo do patrimonio

ecolégico existente;
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II' - prever e controlar densidades
demogréficas e de ocupagdo de solo urbano, como medida para a gestdo do bem publico,
da oferta de abastecimento publico e da conservagdo do meio ambiente;

IV - inserir as 4reas preservadas da Fazenda
Capio das Antas no Sistema Nacional de Unidades de Conservagio (SNUC) e no Sistema
Estadual de Unidades de Conservagdo (SEUC), visando a busca de incentivos;

V - proteger e recuperar as Areas de
Preservagdo Permanente, em atendimento ao que rege a legislagdo federal e estadual, bem
como em conformidade com a Lei Municipal 13.944, de 12 de dezembro de 2006, e suas
alteragGes.

Paragrafo wnico. As 4reas consolidadas das
chécaras de recreio € loteamentos desta Zona, Parque Itaipu, Recreio Campestre, Estincia
Santa Licia, Parque Vale do Uirapuru, deverio seguir as restrigdes definidas no contrato
de cada loteamento.

Art. 65. Os Coeficientes Urbanisticos para a
Zona 8B - Zona de Protegdo do Manancial do Ribeirfo F eijdo sdo:

I-CO=25%

II- CP = 50%

I - CCV =50%

IV-CA=0,25

V - Lote minimo = 3000 m?

VI - Testada minima = 20m

Art. 66. Os Instrumentos da Politica Urbana
aplicaveis 4 Zona 8B — Zona de Prote¢do do Manancial do Ribeirgo Feijdo sdo:

I - Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso do
Solo;

II - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Sec¢iio XIV
Da Zona 9A - Zona Multifunciohal Rural

Art. 67. A Zona 9A — Zona Multifuncional
Rural corresponde &s é4reas rurais do Municipio, com maior vocagdo para o
desenvolvimento de atividades agricolas, e nas quais nfo & permitida a expansdo urbana e
parcelamento do solo em dimensdes menores que 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados).

Art. 68. Sdo Diretrizes para a Zona 9A —
Zona Multifuncional Rural:

I - incentivar atividades rurais que estejam
de acordo com o potencial produtivo do Municipio, de modo a contribuir para o
desenvolvimento econdmico sustentdvel;

II ~ estimular a produgdio agricola nos
€Spagos aptos para tal e utilizando-se técnicas de manejo adequadas, de forma a garantir a
preservagdo ambiental;

III - aproveitar o potencial de lazer e turismo
apresentado pelas fazendas histéricas, as cachoeiras e o Vale do Quilombo;
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IV - compatibilizar o uso turistico, a
preservagdo ambiental € o uso agricola, impedindo a implantagdo de usos urbanos que
impliquem em adensamento populacional e construtivo.

Pardgrafo dnico. As 4reas consolidadas de
loteamentos nesta Zona, dentre eles o Apord de Sdo Fernando, deverio seguir as
restri¢gdes definidas no contrato de cada loteamento.

Sec¢iio XV
Da Zona 9B — Zona Multifuncional Rural e de Protecio Hidrica

Art. 69. A Zona 9B — Zona Multifuncional
Rural e de Protegdo Hidrica corresponde as 4reas rurais do Municipio que, além da
vocagdo agricola e a restrigdo a expansfio urbana ou parcelamento do solo em dimensdes
menores que 20.000 m? (vinte mil metros quadrados), apresentam mananciais com
potencial de se tornarem fontes de abastecimento hidrico em médio prazo, necessitando
assim de uma maior protegdo de seus mananciais, abrangendo:

I - na regio leste do Municipio, as
microbacias que conformam o ribeirdo dos Negros, 4 montante da Represa do 29, na
Bacia do Quilombo, € a prépria bacia deste, 4 montante da represa da Barra, sendo ambas
represas consideradas com potencial de instalaggo de Estagdo de Captagdo de Agua;

II - na regido sul do Municipio, a Bacia do
Jacaré-Guagu, com potencial de vazio para ser instalada uma futura Estagfio de Captagdo
de Agua. -

Art. 70. A Zona 9B — Zona Multifuncional
Rural e de Prote¢io Hidrica, além das diretrizes apontadas para a Zona 9A, possui ainda
os seguintes objetivos especificos:

I — controlar o uso e ocupagdio do solo nas
areas de mananciais de forma a garantir condi¢3es de qualidade da 4gua compativeis com
o futuro abastecimento publico;

II — garantir & obediéncia ao C6digo Florestal
Brasileiro;

III - recuperar e revitalizar os ecossistemas
naturais desta Zona;

IV — proteger e recuperar as Areas de
Preservagdo Permanente, em atendimento ao que rege a legislagdo federal, estadual e
municipal, e instituindo a criagio de 4rea verde complementar de 50 (cinquenta) metros
€m paralelo as APPs.

) CAPITULO III
DAS AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 71. As Areas de Especiais Interesses
compreendem porgdes do territrio que demandam tratamento diferenciado por destacar
determinadas peculiaridades, cumprindo fungSes especiais no planejamento e no
ordenamento do territério, complementando o zoneamento por meio de normas ou
diretrizes especificas quanto ao uso e ocupagéo do solo, visando:
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I - reconhecer a diversidade de dareas no
%

processo de desenvolvimento urbano;
II - identificar a ocorréncia de é4reas com

vocagdes, potencialidades ou problematicas comuns;

III - adotar medidas de controle ou estimulo
de determinados usos e formas de ocupagdo do solo em areas da cidade.

Art. 72. Sdo Areas de Especial Interesse:

I - Areas de Interesse Ambiental;

II - Areas Especiais de Controle e

Recuperagdo Ambientais; )

III - Area de Interesse Histérico;

IV - Subdrea Especial de Restricio de
Gabarito; ] '

V - Area Especial de Influéncia no
Observatério da USP;

V - Areas de Interesse Industrial e de
Servigos; ]

VI - Areas de Especial Interesse Social;

VI - Areas Especiais de Urbanizagéo
Especifica;

VIII - Area Especial de Influéncia do
Transporte Aéreo; .

IX - Area Especial de Logistica da Rodovia
Washington Luiz;

X - Areas de Interesse Turistico, Histérico,
Cultural e Ecolégico;

XI - Are‘a Especial de Proteg8o Paisagistica;

XII - Areas de Interesse da Agricultura
Familiar e Camponesa;

XIII - Areas de Risco do Municipio, a serem
definidas e criadas por lei especifica, no prazo de cento e oitenta dias da publicagio da
presente Lei.

Parigrafo tinico. Outras dreas poderdo ser
incluidas dentre as Areas de Especial Interesse elencadas neste artigo por meio de lei
especifica, mediante justificacio fundamentada e respectivos estudos técnicos, indicagdo
do perimetro e os objetivos especificos que elas porventura venham a ter de cumprir,
além do cumprimento das diretrizes e normas desta Lei, inclusive no tocante as normas
de elaboraggo.

) Secdo I
Das Areas de Interesse Ambiental (AIA)

Art. 73. As Areas de Interesse Ambiental sdo

porgdes do territério destinadas a:
I - proteger e recuperar os mananciais,
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nascentes € APPs; e
II - proteger a biodiversidade, areas com

30 significativa ou reflorestamento de espécies nativas;
III - proteger pragas, parques, paisagens
notéveis, encostas ¢ fundos de vale e promover seu uso adequado e sustentavel;
IV - contribuir para a adequada drenagem de
4dgua pluvial no territério do Municipio, prevenindo enchentes, erosdes € promovendo a

recarga dos reservatorios de aguas subterraneas;
V - criar Parques Lineares e Unidades de

Conservagdo, como Parques Municipais e Estagdes Ecolégicas;
VI - promover a educagdo ambiental como
ferramenta interdisciplinar para o reconhecimento, preservagdo € uso adequado dos

recursos ambientais;

vegetag

VII - promover agdes necessdrias para
minorar, no nivel local, os efeitos do aumento de temperatura associado as mudangas
climaticas globais.

Parigrafo tnico. Outras 4reas poderdo ser
incluidas dentre as Areas de Especial Interesse Ambiental, elencadas neste artigo, por
meio de lei especifica, mediante justificagio fundamentada e respectivos estudos
técnicos, indicagdo do perimetro e os objetivos especificos que elas porventura venham a
ter de cumprir, além do cumprimento das diretrizes e normas desta Lei, inclusive no
tocante as normas de elaborag@o. )

Art. 74. As Areas de Interesse Ambiental sdo
demarcadas no Anexo 05 desta Lei e descritas abaixo:

I - das 4reas publicas de Sistema de Lazer
distribuidas em todo o interior do perimetro urbano municipal;

II - dos canteiros centrais e parques lineares
das Avenidas Henrique Gregori, Theodureto de Camargo e Grécia;

III - das margens dos corpos d’agua da bacia
do Coérrego da Agua Fria, até a confluéncia deste com o Monjolinho;

) IV - das margens dos corpos d’agua da bacia
do Cérrego da Agua Quente, até a confluéncia deste com o Monjolinho;

V - do Parque Florestal da Bacia do Agua
Quente até as margens da cava do antigo Sitio Farol;

VI - das margens do Cérrego do Mineirinho
e afluentes, incluindo o Bosque Santa Fé, até a confluéncia com o Monjolinho;

VII - do Centro de Esportes e Lazer Veraldo
Sbampato (Parque do Bic#o) seguindo pelas margens do Cérrego do Medeiros, passando
pela confluéncia deste com o Monjolinho, seguindo pelas margens deste até a Estagdo de
Tratamento de Esgoto do Monjolinho;

VIII - das margens do Cérrego do Gregorio,
na altura da Rua Visconde de Inhatima, até a confluéncia deste com o Cérrego do
Monjolinho, seguindo pelas margens deste até sua confluéncia com o Cérrego Medeiros;

IX - das margens do Cérrego do Gregoério, a
montante da Rua Sio Paulo, incluindo as margens do Cérrego Lazzarini e do Cérrego do
Sorregotti (ou Invernada), chegando até as cabeceiras do Gregério;
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X - das margens do Cérrego Tijuco Preto, a
montante da Rua Rui Barbosa at¢ suas nascentes; \
' XIT - das margens do Cérrego Tijuco Preto, a
partlr da Rua Episcopal até a confluéncia deste com o Monjolinho seguindo pelas
: xﬁargens deste até a confluéncia do Monjolinho com o Cérrego do Gregério;
XII - das margens do Cérrego Santa Maria
do Leme e seus afluentes até a confluéncia deste com o Cérrego Cambui;

_ XHI - das margens do Cérrego Cambui,
passando pelo Bosque Santa Marta e a confluéncia com o Cérrego Santa Maria do Leme,
“seguindo por suas margens até o Parque do Kartédromo “Antenor Garcia Ferreira”;

; XTIV - das margens do Cérrego Monjolinho e
seus afluentes & montante da confluéncia deste com o Tijuco Preto, passando pelo Parque
do Kartédromo, até a Estagéio de Captagdo de Agua do Espraiado;

XYV - do Pélo Ecolégico Municipal;

XVI - das SAPREs 1 e 2 dos cérregos da
Bacia do Monjolinho 4 montante da confluéncia deste com o Cérrego do Espraiado, nas
Zonas 5A e 8A;

XVII - das SAPREs 1 e 2 dos corregos da
Bacia do Ribeirdo Feijdo, nas Zonas 5B e 8B;

XVIII - dos macigos de vegetagiio nativa
demarcadas nas Zonas 6 € 7;

XIX - das APPs e Faixas Verdes
Complementares junto aos corpos d’4gua das Zonas 6 e 7.

Segio I1
Das Areas Especiais de Controle e Recuperagio Ambientais (AECRA)

Art. 75. As Areas Especiais de Controle e

Recuperagdo Ambientais sdo porges do territ6rio que passaram por distintas
_intervengBes antropicas que causaram ou apresentam potencial de causar danos

ambientais, ¢ que necessitam de medidas especificas de controle e recuperagdo
ambientais para que voltem a apresentar condi¢gbes préximas das anteriores as
intervengdes, com objetivo de que as mesmas tenham a possibilidade de se transformar
em futuras dreas de preservagio ambiental ou destinadas a parques € equipamentos
piiblicos de uso coletivo, ou usos privados adequados apds recuperagdo consolidada.

Art. 76. As Areas Especiais de Controle e
Recuperagdo Ambientais sio demarcadas no Anexo 05 desta Lei e descritas abaixo:

I - antigo lix8o, Sitio Santa Madalena, na
Zona 8B;

II - antigo aterro sanitario, Fazenda Guaporé,
na Zona 6C;

III - atual aterro sanitdrio, proximo a
Rodovia Luiz Augusto de Oliveira, na Zona 9A;

IV - antigos aterros de residuos da
construgdo civil situados ao lado da Escola Estadual Marivaldo Degan e Complexo
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Escolar CAIC, na Cidade Aracy, na Zona 4;

V - Estagdo de Tratamento de Esgoto do
Monjolinho, num raio de 500 (quinhentos) metros a partir do centro geométrico de sua
implantagdo, entre as Zonas 6B e 9A;

VI - antiga 4drea de extragdo de rochas
lindeira ao Jardim Beatriz, na propriedade denominada “antigo Sitio Farol”, na Zona 4.

Art, 77. A érea indicada no item VI do art.
76, cumpridas todas as exigéncias técnicas ¢ legais e seguindo projeto especifico de
recuperagao e as especificages do 6rgdo estadual de licenciamento ambiental, podera ter
sua cava aterrada com residuos inertes, visando sua recuperagio e destinag@io posterior
para novo uso em acordo com o zoneamento municipal definido nesta Lei.

Paragrafo winico. A ressalva do caput ndo
altera as defini¢des da respectiva Zona quanto aos usos permitidos e permissiveis e a sua
recuperagdo deve atender aos pressupostos das Areas Especiais de Controle e
Recuperagdo Ambientais definido nesta Lei.

Art. 78. Outras areas poderdo ser incluidas
dentre as Areas Especiais de Controle e Recuperagdo Ambientais, por meio de lei
especifica, mediante justificagdo fundamentada e respectivos estudos técnicos, indicagdo
do perimetro e os objetivos especificos que elas porventura venham a ter de cumprir,
além do cumprimento das diretrizes e normas desta Lei, inclusive no tocante s normas

de elaboragao.

) Secio 111
Da Area de Interesse Histérico

Art. 79. A Area de Interesse Histérico
compreende a area delimitada pela Poligonal de Interesse Histérico, localizada na regido
central da cidade e demarcada no Anexo 06 desta Lei, com concentragdo de iméveis e
conjuntos urbanos de interesse histérico que necessitam de tratamento especial para a
efetiva protegdo, recuperac¢do e manutengdo do patrimdnio histérico do Municipio.

§ 1° A aprovagdio de novas edificagdes,
constru¢des, reformas, ampliagdes ou restauros nesta 4rea devem levar em consideragio a
manuten¢do e valorizagio dos parimetros arquitetonicos e urbanisticos que definem a
paisagem urbana de interesse histérico, devendo ser analisada pela Fundagéo
Pr6-Memoria de Sdo Carlos, ou 6rgdo municipal competente que a substituir, € a seu
cargo devera submeter tal andlise também ao COMDEPHASC — Conselho Municipal de
Defesa do Patrimé6nio Histérico, Artistico e Ambiental de Sdo Carlos.

§ 2° Os im6veis contidos nesta Area poderio
ser beneficiados por instrumentos de incentivo a sua conservagdo, por meio da aplicagéo
da Transferéncia do Direito de Construir, nos termos desta Lei.

Secio IV
Da Subirea Especial de Restri¢iio de Gabarito
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Art. 80. A Subérea Especial de Restrigdo de
Gabarito € a subérea interna & Poligonal de Interesse Histérico na qual hé limitagdo do
gabarito a 9m (nove metros) acima do nivel da via piblica nas novas construgdes ou
ampliagdes.

§ 1° A aprovagdo de novas edificacdes,
construgdes, reformas, ampliagSes ou restauros nesta drea devem levar em consideragdo a
manutengdo e valorizagdo dos pardmetros arquitetdnicos e urbanisticos que definem a
paisagem urbana de interesse histérico, devendo ser analisada pela Fundagéo
Pr6-Memoria de Sdo Carlos, ou 6rgdo municipal competente que a substituir.

§ 2° Os iméveis contidos nesta 4rea poderdo
utilizar-se da Transferéncia do Direito de Construir, como cedentes de potencial
construtivo, conforme esta Lei, desde que o imével protegido tenha sido efetivamente
conservado pelo beneficidrio.

Secio V
Da Area Especial de Influéncia no Observatério da USP

Art. 81. A Area Especial de Influéncia no
Observatério da USP € a regifio que tem influéncia nas atividades desenvolvidas pelo
Observatério Astrondmico “Dietrich Schiel” da Universidade de Sdo Paulo - USP,
necessitando de diretrizes e cuidados especificos no sentido de:

I - minimizar o impacto da urbanizagfio nos
trabalhos realizados pelo Observatério;

II - nfo comprometer a visibilidade do
horizonte, permitindo com isso a observaggo dos astros a pequenas alturas;

III - minimizar a poluigio luminosa nas
proximidades do Observatério, com restrigio de colocagdo de letreiros luminosos,
holofotes, lumindrias e assemelhados, especialmente aqueles com feixe luminoso voltado
para a diregdo horizontal ou para o céu.

. Art. 82. As construgles que vierem a se
localizar na Area Especial de Influéncia no Observatério da USP, demarcada no Anexo
0§ desta Lei, deverio seguir as limitagdes de gabarito da tabela abaixo, de acordo com as
distdncias em relagfio ao Observatério, porém considerando-se as diferengas de cota de
nivel entre o mesmo e a edificacgio:

Distancia em Altura dos edificios Nimero de andares
relagfio ao (na mesma cota) correspondente
Observatério
50 _metros 14,8 metros 5 andares
100 metros 23,6 metros 8 andares
150 metros 32,5 metros 11 andares
200 metros 41,3 metros 14 andares
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250 metros 50,1 metros 17 andares
300 metros 58,9 metros 20 andares \
500 metros 94,2 metros 31 andares

Pardgrafo tnico. Para efeitos desta Lei,
considera-se que a cota altimétrica do Observatério Astronémico Dietrich Schiel, da
USP, equivale a 850 (oitocentos e cinquenta) metros, cota ortométrica relativa as cartas
topograficas do IGC (Instituto Geogréfico e Cartogréfico do Estado de SP) da década de

80.
9 Art. 83. Os iméveis contidos na Area
Especial de Influéncia no Observatério da USP poderdo utilizar-se da Transferéncia do
Direito de Construir, como cedentes de potencial construtivo, conforme esta Lei.

. Secédo VI
Das Areas de Interesse Industrial e de Servigos

Art. 84. As Areas de Interesse Industrial e de
Servigos sdo areas de uso predominantemente industriais ou comércio e servigos de
grande porte, caracterizadas pela implantagio de atividades incomodas ja consolidadas,
podendo receber novas atividades de mesmo padro e estdo demarcadas no Anexo 6 desta
Lei.

Art. 85. S3o Diretrizes para as Areas de
Interesse Industrial e de Servigos:

I - definir 4reas prioritarias para concentragéio
de industrias, comércio e servicos de maior porte na area urbana do Municipio,
promovendo a implementagdo de infraestrutura adequada a tais atividades;

II - consolidar a ocupagdo e atividades
existentes, possibilitando novos empreendimentos e melhorias na infraestrutura;

III - possibilitar a implantagdo ordenada de
atividades incémodas consideradas incompativeis com o uso habitacional na macrozona
urbana;

IV - desenvolver programas de fomento as
cadeias produtivas industriais.

. Art. 86. Os Instrumentos da Politica Urbana
aplicveis para as Areas de Interesse Industrial e de Servigos sdo:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

II - Consorcio Imobiliario;

III - Direito de Superficie.

] Secédo VII
Das Areas de Especial Interesse Social
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Art. 87. As Areas de Especial Interesse
Social sdo porgdes do territério 9aracterizadas pela necessidade e potencialidade de ‘se
atender ao interesse social, em dois aspectos:

I — éreas ja destinadas predominantemente a
moradia de populagdo da baixa renda que necessitam de melhorias urbanisticas,
recuperagdo ambiental e regularizagdo fundidria de assentamentos precarios e irregulares,
e que podem também receber novas unidades habitacionais de interesse social,
correspondendo as Areas Especiais de Interesse Social dos tipos 1 e 2;

I' — 4reas ociosas, dotadas de boa
infraestrutura € aptas a receberem empreendimentos destinados prioritariamente a
implantagdo de novas Habitagbes de Interesse Social (HIS), além de equipamentos
sociais, infraestruturas, dreas verdes comércios e servigos locais, que correspondem as
Areas Especiais de Interesse Social dos tipos 3 ¢ 4. ' ]

' Art. 88. Poderdo ser criadas novas Areas
Especiais de Interesse Social classificadas como tipos 1, 2, 3 ou 4 por meio de lei

especifica.

) Subsecio I
Das Areas de Especial Interesse Social AEIS tipo 1

Art. 89. As Areas de Especial Interesse
Social AEIS tipo 1 sfo ocupagdes, conjuntos habitacionais ou loteamentos que estejam
clandestinos, irregulares ou degradados, sujeitos a regularizagdo, reurbanizagdo, remocso,
reassentamento ou melhorias em relagdo a aspectos fundidrios, das edificagBes ou
urbanisticos.

Art. 90. As AEIS do tipo 1 sdo demarcadas
no Anexo 06 desta Lei, com descrigfio identificativa e situacional, bem como diretrizes
suscintas, indicadas a seguir:

I - Antenor Garcia — Rua Izak Falgén - Area
particular invadida - 50 familias;

a) A¢lo necesséria: Regularizagdo, usucapidio
coletivo;

II - Antenor Garcia — divisa com a gleba de
Salvador Carvalho - Invasdes para moradia e ampliagdo de lotes, proximidade com a
mata pativa;

a) AgOes necessdrias: remog#o, cadastro para
eventual reassentamento, prote¢do da 4rea e abertura de rua;

I - Cidade Aracy - Avenida
Teuacampeonato - Ocupagéo em edificio puiblico para moradia, em 4rea de lazer;

a) Aclo necessaria: Regularizar a concessio
de uso;

) ) IV - Cidade Aracy — faixa de protegdo do
Cérrego da Agua Quente - Invasdes sobre areas verdes publicas;

a) A¢Oes necessérias: remogdo, cadastro para

€ventual reassentamento e protecdo da area;
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V - Monte Carlo — Area IV da PROHAB -
Gleba da Prohab com encargo para habitag#o social, descrita na Lei Municipal n® 13.919,
de 10 de novembro de 2006, entretanto, drea com suspeita de riscos geoldgicos devido a
registros de deslizamentos, invasdes para moradias, despejo nfo autorizado de entulhos e
criagdo de animais;

a) AcOes necessdrias: alteragdo da Lei
13.919/06, mediante comprovagdo de risco geolégico, remogdes, cadastro para eventual
reassentamento, destinag@o da 4rea para outro uso socioambiental de interesse publico;

VI - Monte Carlo — Parque Florestal Urbano
- Novas invasdes sobre area antes regularizada em é4rea de risco;

a) Ag¢des necessarias: remogéo, cadastro para
eventual reassentamento e protegdo da érea;

VII - Jardim Cruzeiro do Sul - Vila
Ferrovidria - Antiga propriedade da RFFSA, em fase de doagédo ao Municipio pela Unido,
com encargo de se promover habitagdo social no local, 4rea habitada por invasdes e
moradias de aposentados da RFFSA, cuja posse e direito de moradia ndo estdo
regularizados, é4rea tombada como patriménio municipal, pela Resolugéo
COMDEPHAASC 11/12, que preserva 18 edificages;

a) Acgdes necessdrias: atualizagdo de
cadastro, remogdes € reassentamentos, regularizagio de posse, provisdo habitacional,
recuperagdo de patrimdnio, infraestrutura;

VIII - Vila Pureza — Rua Conselheiro Soares
Branddo - Viela clandestina em fun¢do de desmembramento irregular para fins de
moradias de herdeiros (familias descendentes de escravos);

a) Acgdes necessdrias: regularizagdo,
melhorias habitacionais e incremento de infraestrutura;

IX - Cidade Jardim — Rua das Acécias -
Invasfo de area piblica;

a) Ag¢les necessérias: remogéo € cadastro
para eventual reassentamento;

X - Santa Felicia - Avenida Jodo Estela —
Invasgio de 4rea publica;

a) A¢des necessdrias: remogédo, cadastro para
eventual reassentamento e revitalizagdo da 4rea;

XI - Jardim Santa Maria I — Rua Luiz Lazaro
Zamenhof - Invasio consolidada em 4rea particular; 4rea sujeita & desocupagiio em
fungo do projeto de expansdo das vias marginais;

a) Ag¢des necessdrias: remogdo, cadastro para
eventual reassentamento;

XII - Jardim S#o Rafael — Area Verde -
Invasdio de 4rea publica;

a) A¢Bes necessérias: remogdo, cadastro para
eventual reassentamento;

XIII - Santa Eudéxia - Area da FEPASA -

Ocupagéio regularizada de 58 familias, sobre terreno da FEPASA, escrituras ndo emitidas
€m sua totalidade;
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a) AgHo necessaria: emissdo e entrega das

escrituras; \

XIV - Santa Angelina — Invasio de 4reas

piiblicas, com falta de infraestrutura; _ .

a) A¢Ges necessdrias: regularizagio de posse,
investimento em infraestrutura;

XV - Loteamento Social Dom Constantino
Amstalden (S3o Carlos VIII) - Conjunto habitacional sem habite-se, sem constituigdo de
condominio, sem transferéncia de titularidade — 224 familias, lotes comerciais irregulares
e unidades habitacionais com precariedades em relagdio ao sistema de cobertura - 91
unidades;

a) AgOes necessdrias: regularizacio de
condominio ¢ emissdo de escrituras, edifica¢édo compulséria e IPTU progressivo em lotes
comerciais sobre os quais ndo foram cumpridas cldusulas contratuais de compra-venda,
acordo judicial para regularizagfo de lotes residenciais vendidos como comerciais, devido
a erros em averbagOes de escrituras, uma vez que nfo seja possivel a alteragfio do uso
original do lote, fiscaliza¢8o sobre atividades comerciais em lotes residenciais, uma vez
que no seja possivel a alteragio de uso do lote, melhorias habitacionais;

XVI - Quadras 27 e 55 na Cidade Aracy -
Conjuntos que totalizam 107 moradias, com situagdo fundiéria nio regularizada devido a
encargo social da Lei Municipal n° 13.919, de 10 de novembro de 2006, padrio de lotes
de esquina em desacordo com legislagio urbanistica, risco de instabilidade de muro de
arrimo, unidades habitacionais implantadas sobre redes publicas de esgoto e de 4guas
pluviais, sujeitas a riscos;

a) AgOes necessdrias: Alteragio da Lei
13.919/06, regularizagdo, reassentamento de familias sobre redes publicas de esgoto €
aguas pluviais e agdes para controle de riscos de muro de arrimo;

XVII - Vila Monte Carlo — Conjuntos
Habitacionais HBB 1 ¢ 2 - 52 unidades, verticalizadas, condominio edilicio no
concluido, divergéncias entre situagdo aprovada e implantada;

a) Ag¢les necessarias: Conclusio de obras
para obtenc¢dio de AVCB e regularizagdo;

XVII - Santa Eudéxia — Residencial
Waldomiro Vendrasco - 76 unidades, condominio edilicio nfio concluido, divergéncias
entre situacio aprovada e implantada, expansdes sobre 4reas coletivas, ampliagio do
loteamento sobre terreno rural, permuta de terrenos ndo regularizada em cartério e baixa
qualidade nos sistemas de cobertura;

a) Agbes necessdrias: alteragdo de uso do
solo, regularizacées e melhorias habitacionais;

XIX - Conjunto Habitacional Waldomiro
Lobbe Sobrinho (CDHU - S#o Carlos H) - 448 unidades em edificios de 5 pavimentos,
$em registro do imével e conjunto ainda no servido satisfatoriamente por equipamentos
publicos;

. a) AcglBes necessdrias:  regularizacio,
Infraestrutyra e equipamentos publicos;
XX - Antenor Garcia — Rua Bruno Pauka -
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Area ndo urbanizada no final das quadras 3, 4 e 9, observam-se construgdes avangando
sobre 4rea publica e corrego intermitente e auséncia de infraestrutura.; '
a) Acgbes necessdrias: Remogbes e
requalificagéo urbana-ambiental; _
XXI - Jardim Gonzaga / Monte Carlo - sem
escritura do imével, 4reas publicas néo averbadas, ocupagfes irregulares para fins de

moradia; ‘ ; . -
a) Ag¢les necessdrias: emissdo e entrega de

escrituras, regularizagdes de areas publicas; )

XXI11 - Cidade Aracy — Area I1l da PROHAB
- 4rea destinada a conjunto habitacional de interesse social, de acordo com a Lei
Municipal n° 13.919, de 10 de novembro de 2006, mas onde foi implantada uma escola
publica; _
a) Acgdes necessdrias: Revisdo da Lei
13.919/06, oferecendo essa 4rea em compensagéo ao encargo social sobre a area IV ¢
regularizagéo;

XXIII - Vila Monte Carlo — Desdobros de
lotes ndo regularizados;

a) Agdes necessérias: Regularizagéo;

XXIV - Vila Monte Carlo — CDHU Séo
Carlos D — Conjunto habitacional consolidado em fase de regularizagdo;

Art. 91. Para regularizar loteamentos, favelas
e ocupagdes de 4reas publicas ou privadas, nas AEIS do tipo 1, o Poder Executivo devera
elaborar o Plano de Urbanizagdo Especifica de Interesse Social.

§ 1° Deverdo ser constituidos Conselhos
Gestores compostos por representantes dos atuais ou futuros moradores € do Poder
Executivo que participario de todas as etapas do Plano de Urbanizagdo e de sua
implementag&o.

§ 2° Os proprietérios de lotes ou glebas e as
entidades representativas dos moradores poderdo apresentar propostas ao Plano de
Urbanizag&o.

Art. 92. O Plano de Urbanizagio Especifica
para cada AEIS tipo 1 devera prever:

I - indices e pardmetros urbanisticos para o
Earcelamento, uso e ocupagdo do solo, respeitadas as normas bésicas estabelecidas nesta

ei;

II - forma de participagéio da populagdo na
implementagdo e gestfio das intervengdes previstas;

I1I - fontes de recursos para a implementagéo
das intervengdes;

IV - Plano de Agdo Social que envolva a
qualificago profissional, a geragdo de renda e o resgate da cidadania.

) Subsecio 11
Das Areas de Especial Interesse Social AEIS tipo 2
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Art. 93. As Areas de Especial Interésse
Social AEIS tipo 2 sdo empreendimentos de habitagfio social, de iniciativa piblica ou
6rgdo institucional, ja constituidos ou em implantagdo, e que ainda necessitam de
adequagoes € melhorias urbanisticas, habitacionais, fundié.rigs ou de servigos urbanos.

Art. 94. As Areas de Especial Interesse
Social AEIS tipo 2 sdo demarcadas no Anexo 06 desta Lei e compostas pelos seguintes
conjuntos:

I - Residencial Deputado José Zavaglia;

I1 - Conjunto Habitacional Planalto Verde;

III - Residencial Eduardo Abdelnur;

IV - Jardim das Araucérias.

) Subsecio 111
Das Areas de Especial Interesse Social AEIS tipo 3

Art. 95. As Areas de Especial Interesse
Social AEIS tipo 3 sdo 4reas de dominio piblico vazias, adequadas para receberem
empreendimentos de Habitacgo de Interesse Social, demarcadas no Anexo 06 desta Lei, e
descritas abaixo:

I - Jardim Ipanema - Estrada Municipal
Antonio Sorrigotti;

II - Cidade Aracy — Rua Pedro de Paula;

III - Vila Morumbi.

] Subsecdo IV
Das Areas de Especial Interesse Social AEIS tipo 4

Art. 96. As Areas de Especial Interesse
Social AEIS tipo 4 sfio 4reas a serem demarcadas em terrenos 0ciosos que possuam no
minimo 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), constituidos por um imével, parte de um
imével ou conjunto de iméveis contiguos de mesmo proprietario, localizados na 4rea
urbana consolidada e que atendam, ainda, cumulativamente, aos seguintes critérios:

I - localizadas nas Zonas 1 ¢ 2, no Eixo
Estruturante e na “grande Vila Prado”;

II - ndo possuam restri¢des vinculadas a
contratos de loteamento;

IIT - ndo apresente restrigdes ambientais em
mais de 30% (trinta por cento) da area;

IV - possuam condigdes do terreno
compativeis com as diretrizes para HIS;

V - possuam boa infraestrutura e
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s proximidade a empregos, COmércio € Servigos.
Paragrafo tnico. Para efeitos de demarcagéo

~ das AEIS tipo 4, considera-se:
I - “Ociosa™ 4rea ndo edificada ou

subutilizada; 3
II - “Subutilizada™ a &rea que possua
Coeficiente de Aproveitamento inferior a 0,1 ou que néo esteja caracterizado algum uso
efetivo de interesse publico, privado ou coletivo (como hortas comunitérias) em mais de
50% (cinquenta por cento) da 4rea;
III - “Grande Vila Prado”: a regido da Zona
3 - Ocupagdo Condicionada localizada ao sul-sudoeste da Ferrovia.

Art. 97. As AEIS tipo 4 atenderdo as
seguintes diretrizes de uso e ocupagao:

I - no minimo de 60% (sessenta por cento)
potencial construtivo a ser implantado nas 4reas demarcadas como AEIS 4 sera destinado
a Habitagdo de Interesse Social (HIS), sendo no minimo 2/3 (dois tergos) destas para HIS
1

II - deverdo ser previstas d4reas para
implantagio de comércio e servigos, num minimo de 5% (cinco por cento) do potencial
construtivo (CA) implantado;

III - poderdo, ainda, ser indicadas 4reas para
implantagio de empreendimentos de trabalho individuais, familiares ou cooperativos dos
préprios moradores, junto a unidade habitacional ou em areas especificas, de acordo com
cada caso;

IV - deverdo ser previstas 4reas para
implantagdo de equipamentos comunitérios de carater social ou cultural.

§ 1° Considerando as especificidades do
terreno e/ou da demanda a ser atendida, poderdio ser indicadas outras areas para
equipamentos publicos ou 4reas de lazer, 4reas verdes, pragas, etc.

§ 2° As unidades habitacionais produzidas
nas AEIS 4 buscario compor distintas tipologias, visando atender as diferentes demandas
e tipos familiares existentes, utilizando-se de estudos e cadastros prévios que indiquem e
qualifiquem essas demandas.

Art. 98. Fica assegurado aos
empreendimentos localizados nas AEIS 4 o direito de utilizar o potencial construtivo
méximo permitido para a respectiva zona sem pagamento da Outorga Onerosa do Direito
de Construir.

Paragrafo tunico. No caso dos terrenos
localizados na “grande Vila Prado” (Zona 3), o Coeficiente de Aproveitamento mAaximo
nas AEIS tipo 4 ser4 de 3,0.

Art. 99. Aplicam-se sobre as AEIS 4 os
seguintes instrumentos da politica urbana:

I - Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo
compulsérios;
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II - IPTU progressivo no tempo;

III - Desapropriagéo.

Paragrafo tnico. Poderfio ser aplicados, de
acordo com cada caso e como forma de se viabilizar e agilizar o empreendimento, os

instrumentos:

%

I - Direito de preempgdo;

II - Direito de superficie;

IITI - Conséreio imobili4rio;

IV - Transferéncia do potencial construtivo,
em caso de doagéo do imébvel;

V - Dago em pagamento, com troca de
divida pelo terreno.

Art. 100. Lei especifica a ser editada no
prazo de um ano a contar da vigéncia desta Lei, identificard os im6veis ou 4reas que
deverdo ser demarcadas para atendimento e vinculagdo as diretrizes de uso e ocupagio
estipulados para as AEIS tipo 4, fixando também condigdes e prazos para a
implementagéo das referidas obrigagdes. ,

] Secio VIII
Das Areas Especiais de Urbanizacio Especifica

Art. 101. As Areas Especiais de
Urbanizagéio Especifica sfo 4reas, demarcadas no Anexo 06 desta Lei, que tem como
objetivo permitir a regularizagio dos parcelamentos clandestinos e/ou irregulares
implantados e consolidados, visando garantir a permanéncia das comunidades
tradicionais por meio dos mecanismos legais de regularizagio fundidria, e
subdividindo-se em:

I- Areas:

a) Recanto dos Jequitibas;

b) Cabeceira das Araras;

¢) Aquiérios I;

d) Aquérios II;

e) Portal do ValeI;

f) Portal do Vale II;

g) Aracé de Santo Anténio III;

h) Parque Saint Patrick;

i) Vila Industrial Arona;

i) Recanto dos Péssaros.

II - Area:

a) Recanto Morada do Sol.
. Parigrafo tnico. Lei especifica podera
identificar novas 4reas que se enquadrem no inciso II do caput deste artigo, no prazo de
ate 360 (trezentos e sessenta) dias da publicagdo desta Lei, visando inclui-las nos

gbjetivos da Urbanizagdo Especifica, devendo as mesmas seguir todas as determinagGes
esta Lei.
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Art. 102. A regularizagéo dos parcelamentos
objeto de Urbanizagdo Especifica devera ser precedida de Plano de Urbanizagio
Especifica.

§ 1° O Plano de Urbanizagdo Especifica
devera atender as diretrizes do 6rgéo publico competente e garantir as seguintes condigdes
anisticas minimas, observando-se as tipologias especificas e legais dos loteamentos:

I - abastecimento de dgua potavel;
II - coleta, tratamento € destinagdo de

urb

esgoto;
III - drenagem de 4guas pluviais €

estabilizag8o dos leitos carrogéaveis;

IV - rede e distribuigdio de energia elétrica e
jluminag4o publica;

V - abertura de vias e coloca¢do de guias e
sarjetas, em conformidade com as condigdes estabelecidas na lei especifica;

VI - doagdo de é4reas publicas, em
conformidade com esta Lei.

§ 2° O Plano de Urbanizagfo Especifica a ser
submetido & apreciagdo e a andlise do COMDUSC-Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, COMDEMA-Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente,
bem como dos 6rgios ambientais estaduais ou federais, quando existir previséo legal para
tanto, devera definir os projetos executivos a serem elaborados, especificando as obras e os
servigos a serem executados pelo empreendedor com seus respectivos custos e prazos de
execugao.

§ 3° Caber4 ao empreendedor, o cumprimento
de todas as exigéncias técnicas e juridicas requeridas para a aprovagdo do Plano de
Urbanizagio Especifica e a execugo das obras necessérias a regularizagdo do empreendimento,
estando sujeito as penalidades previstas na Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
e alteragdo dada pela Lei n® 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

§ 4° Aprovado o Plano de Urbanizagdo
Especifica, a Prefeitura Municipal expedir4 a licenga para execug8o das obras e servigos.

Art. 103. Como requisito para a
regularizagfio, serd aplicada a Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso nos parcelamentos
objetos de Urbanizagio Especifica, em conformidade ao disposto nesta Lei.

Pardgrafo tnico. O valor da Outorga
Qnero_sa de Alteraciio de Uso do Solo a ser pago pelos beneficidrios dos Planos de
Urbanizaggio Especifica ser4 o previsto para a zona onde estd localizada a Area Especial
de Urbanizagio Especifica objeto de cada plano. Quando a zona onde estd localizado o
?arcelamento objeto do Plano de Urbanizagdo Especifica néo tiver valor previsto de Outorga
JI?erosa de Alteragdo de Uso, o valor cobrado correspondera a 5% (cinco por cento) do
vaior do imdvel,
exigénci _ ' . Art. 1Q4. Ap6és o cumprirpento das
PkO-\‘Sibil;?:r §stabel.ec1das, o Prefeito Municipal expediré o Decreto de Regularizag¢do, que

* 4 0 registro junto ao Cartério de Registro de Iméveis.
parcelame ) . Paragrafo unmico. A regularizagdo inS
ntos irregulares nfio implica no reconhecimento, pelo Poder Executivo
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al, de quaisquer obrigagbes assumidas pelo parcelador junto aos adquirentes dos
%

Municip
lotes.

Sec¢do IX
Da Area Especial de Influéncia do Transporte Aéreo

Art. 105. A Area Especial de Interesse do
Transporte Aéreo compreende as 4reas das imediagdes do Aeroporto Mario Pereira
Lopes, que requerem tratamento diferenciado quanto a sua ocupagéo e instalagéo de usos,
visando a seguranga acroviaria, € a compatibilizago com a normatizagdo federal e
estadual especificas.

Art. 106. As atividades que serfio exercidas
na Area Especial de Influéncia do Transporte Aéreo dependerdo de prévia andlise do
DECEA e posterior autorizagio do 6rgdo municipal competente, nos termos da legislagéo
especifica de ambito federal, estadual e municipal, com parecer favordvel do Conselho
Municipal do Desenvolvimento Urbano. )

Art. 107. A demarcagdo da Area Especial de
Influéncia do Transporte Aéreo, com a indicagdo do tipo de restrigho correspondente,
consta do Anexo 07 desta Lei.

) Secdo X
Da Area Especial de Logistica da Rodovia Washington Luiz

Art. 108. A Area Especial de Logistica da
Rodovia Washington Luiz é a regido da SP-310, demarcada conforme o Anexo 07 desta
Lei, na qual serfio permitidos e incentivados usos logisticos, de servigos e industriais ndo
poluentes, seguindo a vocagdo j4 apresentada pela 4rea e em conformidade com as
diretrizes da zona na qual se encontra (Zona 8B Prdtegdo e Ocupagio Restrita do
Manancial do Ribeirdio Feijdo), bem como com a legislagdo municipal, estadual e federal
pertinentes.

] Secido XI
Das Areas de Interesse Turistico, Histérico, Cultural e Ecolégico

Art. 109. Sio Areas de Interesse Turistico,
Histérico, Cultural e Ecol6gico aquelas destinadas a preservacdo de sitios de interesse
Cu!tural, ecolégico e turistico, compostos por iméveis, construgoes € paisagens rurais,
objetivando a preservag#o, valorizag#o e utilizagdo dos mesmos, € ainda:

I - preservar o patrimdnio cultural,
abrangendo o arquitetdnico, artistico, paisagistico, histérico, dentre outros, incluindo
assentamentos, conjuntos, espagos, edificagdes, monumentos € objetos;

Il - preservar os sitios naturais de
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excepcional beleza e paisagen.s cul.turai.s, .representativas de processos de interagdo do
homem com a natureza, as quais se imprimiram marcas ou atribuiram valores; §

III - aprimorar a politica publica e fortalecer
a legislagdo municipal especifica de conservagéio do patriménio paisagistico, histérico,
cultural e ecol6gico;

1V - incrementar as publicagdes relativas a
meméria e ao patrimdnio paisagistico, histérico, cultural e ecolégico do Municipio;

V - incentivar a utilizaciio do seu potencial
histérico, cultural e ecolégico com o desenvolvimento sustentével de atividades como 0
turismo cultural e ecolégico.

Art. 110. As Areas de Interesse Turistico,
Histérico, Cultural e Ecolégico correspondem aos seguintes iméveis rurais:

I - Fazenda Figueira Branca;

II - Fazenda Santa Eudéxia;

III - Fazenda Itapiru;

IV - Fazenda Paraguai;

V - Fazenda Jacutinga;

VI - Fazenda Argentina;

VII - Fazenda Palmeiras;

VIII - Fazenda Morro Alto;

IX - Fazenda Paraiso;

X - Fazenda Copacabana e Botafogo;

XT - Fazenda Floresta;

XII - Fazenda Conceigdo;

XIII - Fazenda Santa Maria;

X1V - Fazenda Cachoeira Santa Clara;

XYV - Igreja Nossa Senhora Aparecida;

XVI - Fazenda Santa Candida do Visconde;

XVII - Fazenda Pinhal;

XVIII - Fazenda Sdo Joaquim;

XIX - Fazenda Santa Maria (Bento Carlos);

XX - Fazenda S#o José;

XXT - Fazenda Santa Barbara;

XXII - Fazenda Santo Antonio;

XXIII - Fazenda Sant'ana;

XXIV - Fazenda Santa Maria do Engenho

Novo;
XXV - Fazenda Itaguagu;
XXVI - Fazenda da Babildnia.

) Secido XII
Da Area Especial de Protegio Paisagistica

Art. 111. Area Especial de Protegéo
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Paisagistica € a area com relevantes paisagens naturais e antrépicas, de importante valor
ecolégico, cultural e potencial turistico, demarcada no Anexo 07 desta Lei, e que
compreende:

I - o vale e a bacia do Rio Quilombo, em seu
trecho a norte da Estrada Municipal Guilherme Scatena;

II — as margens norte e nordeste da Represa
do Bom Retiro (do 29) e a Usina do Capéo Preto, junto a ela;

III - o Distrito de Santa Eudéxia.

Art. 112. Sdo objetivos e diretrizes para a
Area Especial de Protegdo Paisagistica:

I — proteger as relevantes paisagens e
ecossistemas presentes na regido;

II - preservar os sitios de excepcional beleza
e paisagens naturais e antropizadas representativas de processos de interagdo do homem
com a natureza, s quais se incorporaram marcas e valores sociais e culturais;

III ~ aprimorar as politicas publicas e
fortalecer a legislagdo municipal especifica de conservagio do patriménio paisagistico,
histérico, cultural e ecoldgico;

IV — incentivar a utilizagdo do seu potencial
paisagistico com o desenvolvimento sustentével de atividades como o turismo rural e
ecoldgico;

V — promover a centralidade no Distrito de
Santa Eud6xia, incentivando a implantagio de servigos ligados ao turismo cultural e
ecolégico.

] Se¢io XIII
Das Areas de Interesse da Agricultura Familiar e Camponesa

v

Art. 113, Areas de Interesse da Agricultura
Familiar e Camponesa s#o 4reas onde se localizam pequenas e médias propriedades rurais
baseadas na agricultura familiar ou camponesa, bem como assentamentos rurais, com
tradi¢des culturais e estruturas produtivas diversificadas, e que constam demarcadas no
Anexo 07 desta Lei.

Art. 114. As Areas de Interesse da
Agricultura Familiar e Camponesa possuem as seguintes diretrizes e objetivos, sem
Prejuizo de outros objetivos constantes de planos, programas e projetos executados nos
4mbitos municipal, estadual ou federal:

I — garantir e incentivar a produgdo agricola
de pequena e média escala de forma a contribuir com a seguranca alimentar e com a
geracdo de emprego e renda no Municipio;

II — compatibilizar o uso agricola e
Protecdo ambiental, incentivando o desenvolvimento de técnicas agroecoldgicas
agroflorestais de produgso;

[< I <~}

I — estimular o cooperativismo e o
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associativismo na produgdo, beneficiamento e comercializagdo dos produtos;

IV — instituir programas e politicas agricolas
municipais de forma integrada com os programas e as politicas estadual e federal;

V — promover a protegio e a recuperagio de

nascentes, corpos d’dgua e APPs.

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO

Art. 115, A fungfo do sistema vidrio consiste
em garantir locomogdo com seguranga e fluidez, nfo somente privilegiando o
deslocamento de automoveis, mas por meio de outras alternativas de mobilidade como a
pé, bicicleta, 6nibus, motocicletas e outros.

Art. 116. Séo diretrizes para sistema viario:

I — garantir a continuidade da malha vidria,
inclusive nas areas de expansdo urbana de modo a ordenar o seu crescimento;

II - otimizar o uso do solo préximo as redes
de transporte coletivo;

III - reduzir a necessidade de deslocamento,
incentivando a criagdo de novas centralidades préximas a bairros residenciais e as redes
de transporte coletivo;

1V — fortalecer as conexdes entre o centro e
os bairros, de modo a garantir a mobilidade urbana e valorizar os bairros;

V — estabelecer um sistema hierdrquico das
vias para a adequada circulagfio do trafego e segura locomogdo do usuério;

VI —respeitar a legislagfio especifica quanto
ao projeto de arborizagio piiblica e paisagismo urbano;

VII - definir-as caracteristicas geométricas e
funcionais das vias;

VIII - criar terminais de integragdo
regionais;

IX — implantar sistemas de ciclovias, como
alternativa de locomogio e lazer;

X — proporcionar seguranga e conforto ao
trafego de pedestres e ciclistas;

XI - elaborar ¢ implantar o Plano de
Mobilidade Urbana;

XII — elaborar e implantar projeto de
melhoria da sinalizagfo viaria (ciclistas, pedestres e veiculos);

XTI — realizar campanha de conscientizagfo,
sensibilizagio e educagfio no transito a populagéo.

Art. 117. Lei especifica instituira o Plano de
Mobilidade Urbana, como instrumento de politica municipal de mobilidade e integra¢do
entre os diferentes modais de transporte, a melhoria da acessibilidade urbana € o
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deslocamento de pessoas e cargas.
Paragrafo tnico. Para atendimento a Lei

Federal 12.587, de 3 de janeiro de 2012, define-se como prazo maximo de 240 (duzentos
¢ quarenta) dias apés a vigéncia desta Lei, para a elaboragfio e aprovagio da lei

mencionada no caput.

Secéo I'
Da Hierarquizagio e Tipologia Vidria

Art. 118. As vias implantadas ou a serem
implantadas devem observar os critérios de funcionalidade, hierarquia e os padrdes
urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

Art. 119. A hierdarquizagfo viaria
compreende as seguintes tipologias de vias:

I - Rodovias Estaduais: desempenham
importantes fungdes de ligagdo, escoamento, transporte de pessoas € bens, provendo facil
escoamento ¢ mobilidade, ndo s6 ao préprio Municipio, como Municipios vizinhos e
importantes regides do Estado de Sdo Paulo:

a) Rodovia Washington Luiz - SP-310;

b) Rodovia Luiz Augusto de Oliveira -
SP-215; o

¢) Rodovia Engenheiro Thales de Lorena
Peixoto Junior - SP-318.

II - Estradas Municipais: promovem a
circulaggo no interior do Municipio, interligando as principais comunidades e localidades
rurais, e onde trafega o transporte escolar e coletivo:

a) Estrada Municipal Abel Teruggi
SCA-329, que liga Agua Vermelha a Santa Eudéxia;

b) Estrada Vicinal Manuel Nunes

SCA-050;
¢) Estrada Municipal Jodo Ponce da Costa;
d) Estrada Municipal Guilherme Scatena

SCA-010;

e) Estrada Municipal Ernesto Pinca
SCA333 (Santa Eudéxia).

III - Vias de Estruturagio Urbana

a) Via Arterial Tipo 1: vias com largura total
de 40 (quarenta) metros, projetadas em 4reas de expansdo urbana, com o intuito de
estruturar o ejxo de expansdo e dar continuidade ao sistema vi4rio existente, dando
prioridade ao transporte coletivo.

b) Via Arterial Tipo 2: vias com largura total
de 34 (trinta e quatro) metros, projetadas na Macrozona Urbana ou na Zona de Expansdo
Urbana, com o intuito de estruturar os eixos existentes e de expansdo urbana, priorizando
a continuidade do sistema vi4rio existente e o transporte coletivo.

¢) Vias Estruturais Urbanas: principais eixos
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PR i s regiGes da macrozona urbana do Municipio, sendo elas:
de ligagdo entre &S Siveress o8 1 - Avenida Clemente ]Ealarico, Avenida Dr.
Paulo Edmundo Dias Duarte, Avenida Dr. Emesto Pereira Lopes, Rua Ray Wesley
Herrick; 2 - Rua Miguel Petroni ¢ Rua Miguel Joso;
3 - Rua Jodo Derigi;
4 - Rua Miguel Petrucelli;
5 - Avenida Bruno Ruggieiro Filho
- 6 - Passeio das Palmeiras, Passeio das
Castanheiras, Passeio das Quaresmeiras, Avenida Parque Faber;
7 - Avenida José Pereira Lopes;
8 - Avenida Morumbi;
9 - Avenida Getualio Vargas;
10 - Avenida Vicente Pelicano;
11 - Avenida Prof. Luiz Augusto de Oliveira;
12 - Avenida Salgado Filho e Rua Santos

Dumont; . ;

13 - Rua Carlos Talarico Nogueira;

14 - Avenida Capitio Luiz Brandio;

15 - Rua Bernardino Fernando Nunes;

16 - Rua XV de Novembro e Avenida Dr.
Carlos Botelho; . )

17 - Rua Angelo Passeri ¢ Rua Manuel
Serpa;

18 - Rua Lourengo Innocentini ¢ Rua Dr.
Marino da Costa Terra;

19 - Estrada Municipal Domingos Zanota;

20 - Avenida Dr. Teixeira De Barros;

21 - Rua Dom Pedro II € Rua Rui Barbosa;

22 - Avenida Sdo Carlos;

23 - Avenida Comendador Alfredo Maffei:

24 - Anel Viario Urbano: Avenida Tancredo
Neves, Avenida Henrique Gregori, Rua Theodureto de Camargo, Avenida Grécia,
Avenida Morumbi até o prolongamento da Avenida Dr. Heitor José Reali, Avenida
Germano Fehr Jr., Rotatéria “Educativa”, Prolongamento Avenida Pau Brasil até
Avenida Capitio Luiz Branddo até prolongamento da Avenida Trabalhador S&o-carlense
(marginal do Cérrego do Tijuco Preto), Avenida Francisco Pereira Lopes.

IV - Vias Marginais: margeiam as rodovias
estaduais préximas as 4reas urbanas existentes facilitando a interligagfio das principais
regides urbanas;

V - Vias Coletoras: sfo as vias urbanas que
t€m como func8o estruturar o trafego local e servir de ligagdo as vias arteriais;

VI - Vias Locais: configuradas pelas vias de
Mo dupla ¢ de baixa velocidade, mais relacionadas ao uso residencial e tranquilizado,
Promovendg 5 distribui¢io do trafego local a outras vias importantes do Municipio;

VII - Vias privativas locais: de utilizaggo
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para circulag@o interna de veiculos em condominios, devera ter suas dimensées definidas
de acordo com a analise do projeto pelos técnicos da Secretaria Municipal de Habitagsio e
Desenvolvimento Urbano, que dever4 levar em conta a caracteristica do empreendimento.

Art. 120. As novas vias a serem projetadas e
executadas no Municipio deverfio atender aos pardmetros e dimensionamento constantes
no Anexo 8B e na tabela abaixo:

Classificagdo | Caixa Pista de " Ciclovia Passeio Canteiro
da Via | Rolamento (m) (m) Central
(m) (m) (m)
Arterial 40 95+25(est) | 2x1,5n0 | 4 cadalado 8
Tipo 1 de cada lado canteiro
Arterial 34 6,5+25(est) |2x1,5n0 |4 cadalado 8
Tipo 2 de cada lado canteiro '
Arterial 34 6,5+2,5(est.) | 2x1,5n0 | 4 cadalado 8
Urbana de cada lado canteiro
(Projetada)
Vias 21 9,5+2,5(est) |2,5+0,5 3 cada lado -
Marginais (barreira)
Vias 18 6,5+2,5 (est.) |[2,5+0,5 3 cada lado -
Coletoras (barreira)
(m3o Unica)
Vias 7+2x2,5 - 3 cada lado -
Coletoras (est.)
(m3o dupla)
Vias Locais 155 [6+2x2.25 - 2,5 cada -
(est.) lado

Paragrafo Junico. Para efeitos da tabela
descrita no caput tém-se as seguintes definigées:

I - Caixa da via: é a distdncia definida em
projeto entre as divisas frontais de dois lotes em oposi¢io;

II - Pista de rolamento: € o espaco dentro da
caixa da via onde sfo implantadas as faixas de circulagfo (automéveis e faixas exclusivas
de 6nibus) e o estacionamento de veiculos;

III - Ciclovia: € a via destinada & circulaggo
de bicicletas;

X IV - Passeio: é o espago destinado a
circulagéio de pedestres, situado entre o a divisa frontal do lote e a ciclovia ou a pista de
rolamento, no caso de no haver ciclovia.

Secio II
Das Diretrizes e Projetos Viarios
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Art. 121. Na Macrozona Urbana, as
st :sras seguem o descrito abaixo:
diretrizes Virias SCgt I - implantagdo de via conectando a Rua
Nilceu Antoninho Salgado (antiga Rua 18, Prolongamento Jardim Medeiros) com Estrada
Municipal Domingos Zanota; ) )
II - implantagio de via conectando Rua
Almir José Tadeu Paschoalin (Jardim Medeiros) com Rua Eleutério Malerba
(Prolongamento Jardim Medeiros); _
III - implantagdo de dispositivo tipo rotatéria
na Avenida José Pereira Lopes na altura da Rua Herbert de Souza e a ligagfio deste
dispositivo até a Avenida Paulo de Arruda Correa da Silva;

IV - implantagdio de dispositivo viario tipo
rotatéria na Avenida Henrique Grégori na altura da Rua Coriolano José Gibertoni para
direcionar o fluxo veicular para a regifio noroeste da malha vi4ria sem a necessidade de
passar pela Rotatéria do Cristo, por via paralela a linha férrea;

V - implantagio de trecho de via no sentido
das curvas de nivel para ligar a regifio Sul, continuagdo da Rua Isak Falgen ligando a
regifio da Rua Cel. Leopoldo Prado;

VI - aperfeigoar o Complexo Viario da
Rotatéria do Cristo;

VII - aperfeigoar o cruzamento da Avenida
José Pereira Lopes com a Avenida Dr. Tancredo Neves (Jardim Botafogo);

VIII - implantagdo de via conectando
Avenida Dr. Teixeira de Barros com Avenida José Pereira Lopes;

IX - aperfeicoar o cruzamento da Rua
General Osoério com a Ferrovia;

X - implantagdo de via conectando rotatéria
da Avenida Parque Faber com Rua Jo#o Stella;

X1 - implantd¢do de via conectando Avenida
Dr. Heitor José Reali até a regiio da Avenida Morumbi, incluindo a implantagéo de
dispositivo para transposigio da Ferrovia e da atual Avenida Morumbi;

XII - duplicagdo da Avenida Morumbi desde
a Avenida Grécia até a regifio de conexfio desta com a Avenida Dr. Heitor José Reali;

XII - implantagio de via conectando o
prolongamento da Avenida Dr. Heitor José Reali até a Avenida José Antonio Migliatto,
como nova alternativa de conex#o da regifio sul com a regido leste da malha urbana;

XIV - implantagio de via conectando a
Rotatéria Celeste Zanon até Avenida Pau Brasil;

XV - implantagdo de via conectando Avenida
Pau Brasil até Avenida Capitfo Luiz Branddo;

XVI - implantagio de via conectando
Avenida Pau Brasil até a Avenida Marino da Costa Terra;

XVII - implantagio de via de prolongamento
da Avenida Trabalhador S3o-carlense;

XVIII - implantagdo de rotatéria no
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entroncamento da Avenida Francisco Pereira Lopes com Alameda dos Crisdntemos, Rua
Franklin Brasiliense, Avenida Eliza Gonzales Rabelo e Avenida Liberdade; \

XIX - implantag#o de via marginal & Rodovia
Washingon Luis ligando 0 Jardim De Cresci e o Parque dos Timburis (Avenida José
Poianas com Avenida Mario Gaspar);

XX - aperfeigoar o dispositivo sob a Rodovia
Washington Luiz na Rua Bemnardino Fernandes Nunes;

XXI - duplicagdo da Rua Coronel José

Augusto de Oliveira Salles;
XXII - duplicagio do Viaduto 4 de

Novembro, sobre a Ferrovia;
XXIII - aperfeicoamento do Complexo

Viario da Praga Italia.

Art. 122. As diretrizes vidrias da Macrozona
de Expansgo Urbana e 0s principais projetos vidrios na Macrozona Urbana seguem o
indicado no Anexo 8A desta Lei.

TITULO I )
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO 1
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 123. O parcelamento do solo para fins
urbanos tem como objetivo ordenar e disciplinar o controle do uso e divisdo do solo
urbano, em conformidade com a Lei Federal 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que
dispde sobre o “Parcelamento do Solo Urbano e da outras providéncias”, ou a que vier
lhe substituir e complementar. :

Art. 124. As diretrizes especificas para
parcelamento do solo se aplicam as Zonas 1 a 8 do zoneamento municipal.

§ 1° O parcelamento do solo nas Zonas 1, 2,
3,4, 5A e 5B devera atender, além das regras deste Titulo, as diretrizes especificas de
cada Zona.

§ 2° O parcelamento do solo nas Zonas 6A,
6B, 6C, 6D, 7, 8A e 8B s6 serd permitido mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficidrio ¢ mediante a aplicagio da Outorga Onerosa de Alteragéo do Uso do Solo,
conforme estabelecido por esta Lei, devendo atender, além das regras deste Titulo, as
diretrizes especificas de cada zona.

§ 3° A alteragio de uso do solo e a
cont.rapartida a ser prestada, nos casos indicados no § 2° deste artigo serdo objeto de
andlise dos 6rgdos publicos municipais competentes, do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

. Art. 125. A Secretaria Municipal de
Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, ou 6rgdo que venha a substitui-la, emitira
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Certiddo de Diretrizes para os parcelamentos do solo para fins grbanos, no prazo maximo
de 90 (noventa) dias da solicitagdo, fundamentada nas exigéncias urbanisticas, edilicias &
ambientais locais, nas necessidades dos usudrios, nas observincias as normas
estabelecidas nesta Lei e em legislagdo especifica.

Art. 126. O parcelamento do solo para fins
urbanos pode ser empreendido por meio de Loteamento, Desmembramento, Desdobro ou
Unificagéo, sendo que:

I - Loteamento: € a divisdo da gleba em lotes
destinados a edificagdo com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
piiblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliago de vias existentes;

II - Desmembramento: é a subdivisio de
gleba bruta em lotes destinados & edificagdo com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros ptiblicos, nem
no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos j4 existentes; '

IIT - Desdobro: divisdo do lote em dois ou
mais de dois;

IV - Unificaggo: jungio de lotes;

V - Gleba Bruta: por¢do de terra sem
edificacdo que ainda ndo foi utilizada para fins urbanos e que se pode implantar um
loteamento ou um desmembramento;

VI - Lote: terreno servido de infraestrutura
basica, cujas dimensdes atendem aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor.

Art. 127. Nao serdo  permitidos
parcelamentos de solo para fins urbanos nas areas:

I - com declividades superiores a 20% (vinte
por centro) ou superiores a 12% (doze por cento) em solos arenosos;

II - em terrenos alagadigos e sujeitos a
inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das 4guas;

III - em terrenos que tenham sido aterrados
com material nocivo & satde piiblica, antes do prévio saneafnento;

IV - em terrenos onde a poluigdo impeca
condigbes sanitarias suportdveis, até a sua corregio;

V - que possuam qualquer outra restrigio
relevante, particularmente em relagio a vegetagio de interesse ambiental, mediante
analise do 6rgdo publico competente e parecer do COMDUSC e COMDEMA.

Art. 128. Néo serfo autorizados desdobros
que resultem em lotes que néo atendam & dimens&o minima (4rea e testada) prevista para
a Zona onde se encontra.

Art. 129, Nao serdo autorizados desdobros
que resultem em lotes contendo 4reas construidas que excedam os coeficientes de
Ocupacio e aproveitamento, € que nfio atendam o disposto na Lei Municipal n°® 15.958, de
29 de dezembro de 2011 - Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sdo Carlos,
1Os casos em que a edificagdo foi executada ap6s a vigéncia deste.

; Art. 130. Dentro de éreas parceladas, as
Areas de Interesse Ambiental e as Areas Especiais de Controle € Recuperagdo Ambiental,
bem como as APPs e 4reas com vegetacgdo de interesse ambiental, conforme definidas em
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legislagdo federal, estadual e municipal, néo poderdo sofrer urbanizagéo. "
Art. 131. Nos parcelamentos de solo para

fins urbanos serd obrigatéria doagfo de areas publicas para os casos de loteamento ou

desmembramento. )
§ 1° Para efetivagdo do loteamento ou

desmembramento serd necessdria apresentagdo de projeto urbanistico justificando o
parcelamento do solo na 4rea disponivel para empreendimento ap6s descontadas as é4reas
néo parcelaveis.

§ 2° No caso de desmembramento, para fins
especificos de subdivisdo da gleba sem intengéo de edifica-la, a doagéo de areas publicas
ficara condicionada 2 futura utilizagdo de cada lote desmembrado, desde que os mesmos
tenham a metragem minima para atender todas as porcentagens de 4reas publicas a serem

doadas.
§ 3° N&o serd necesséria doagdo de 4reas

piiblicas para as intervengdes em lotes que ja foram objeto de parcelamento de solo e que
atenderam o disposto na legislagdo vigente da época. Caso contréario, serd necesséria a

doagdio de 4reas conforme estabelecido neste Titulo.
Art. 132. Do total da é4rea a ser urbanizada,

além daquela destinada ao sistema vidrio, deve-se destinar, enquanto doag@o de éreas
piiblicas, o minimo de:
a) 7% (sete por cento) para o Sistema de

Lazer;

b) 7% (sete por cento) para Area
Institucional;

¢) 4% (quatro por cento) para Area
Patrimonial.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, entende-se
como:

a) Sistema :de Lazer: area destinada ao
sistema de éareas livres publicas, visando 4 implantagfio de pragas, parques, areas com
equipamentos de lazer, culturais ou esportivos, como playgrounds, quadras, campos de
jogos, dentre outras;

~ b) Area Institucional: 4rea ptiblica destinada
a implantagfo de edificagdes e/ou equipamentos publicos ou de uso comunitério;
) ¢) Area Patrimonial: é4rea publica que
integrara o patrim6nio municipal sem afetagfo de uso, a néo ser no caso da destinagdo da
mesma & Fragio de Interesse Social, podendo ser destinadas a usos de interesse piblico,
social ou comunitario, e sendo vedada a venda da mesma.

§ 2° As éreas de Sistema Vidrio interno ao
parcelamento, uso Institucional e Sistema de Lazer deverdo ter declividades méximas de
12% (doze por cento), 12% (doze por cento) e 20% (vinte por cento), respectivamente.

§ 3° As éreas Institucionais e Patrimoniais
ndo poderdo possuir macigos arbéreos, 4rvores imunes ao corte e fragmentos de cerrado
Ou outra vegetagio nativa, podendo estas ser utilizadas como Sistema de Lazer.

. § 4° As éreas Institucionais e Patrimoniais
deverdo possuir 4rea minima de 1000 m? (um mil metros quadrados), e deverdo ter



Cimara Municipal de Sdo Carlos

Rua 7 de Setembro, 2.078 - Centro - CEP 13560-180 - Siao Carlos - SP

N LA A
T O

Séo Carlos
Capital do Conhecimento

formato que permita a inscri¢@o de um circulo com didmetro de 25 (vinte e cinco) metros.

§ 5° As éreas de Sistema de Lazer deverio
possuir 4rea minima de 500 m? (quinhentgs metros quadrados), e deveréo ter formato que
permita a inscri¢do de um circulo com didmetro de 20 (vinte) metros, excetuando-se os
casos em que este componha as Faixas Verdes Complementares ou a Fachada Ativa de
condominios.

§ 6° O Sistema Viario dos loteamentos
devera possuir conectividade com as vias publicas dos loteamentos lindeiros existentes,
bem como respeitar a hierarquia viéria lindeira.

§ 7° Além das diretrizes indicadas neste
artigo, o Poder Publico Municipal poderé estabelecer a dimensdo minima de testada para
as areas publicas doadas.

§ 8 As diretrizes indicadas neste artigo
deverdo ser ajustadas de tal forma que o limite total de 4reas publicas somadas nio
ultrapasse o percentual de 55% (cinquenta e cinco por cento) do total da 4rea a ser
urbanizada.

Art. 133. Néo fazem parte do cémputo de
areas publicas Institucionais, de Sistema de Lazer e Patrimoniais:

I - as faixas destinadas s APPs (Areas de
Preservagéo Permanente) dos corpos d'4gua, nos termos da legislagio federal, estadual ou
municipal;

II - as 4reas de Reserva Legal averbadas na
matricula da gleba ou inscritas no Cadastro Ambiental Rural - CAR e aprovadas pelo
Orgdo ambiental competente;

Il - as 4reas ndo parcelaveis e ndo
edificantes;

IV — as faixas de dominio de rodovias e
ferrovias e faixas de serviddo ao longo das linhas de transmisséo de energia elétrica;

V - as rotatérias e os canteiros centrais de
avenidas. v

Art. 134. Os percentuais minimos exigidos
para compor o sistema de éreas publicas poderdo ser parcialmente transferidos, de acordo
com as caracteristicas do local ou do empreendimento e a critério do 6rgéo publico
competente de andlise, mediante a apresentagio de laudo técnico que justifique a
compensagdo e que seja submetido & apreciagio do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, sendo efetuada através das seguintes formas de compensago:

I - compensagio com a implantacio de
equipamentos publicos destinados ao esporte, cultura, lazer, convivéncia comunitéria ou
outras finalidades institucionais, projeto urbanistico, edilicio e paisagistico que garantam
0 atendimento 4 demanda, & adequagfo e & finalidade do parcelamento, com prazo de
€xecugdo especificado em conjunto com cronograma de implantagdo do
eémpreendimento;

II - compensagio que implique na doagéio ao
Municipio de 4reas publicas em regides que apresentem déficits de atendimento a
demanda existente, quando o Poder Executivo Municipal, a seu critério, determinar a
transferéncia da destinagfio de 4reas publicas nos casos de empreendimentos implantados
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em regides cujos padrdes de atendimento dos equipamentos piblicos comunitarios sejam

considerados satisfatorios; )
III - compensagdo em recursos financeiros

destinados ao Fundo Municipal de Habita¢do e Desenvolvimento Urbano.

Art. 135. A maior dimens#o das quadras dos
loteamentos e das quadras internas a médulos condominiais serd de 200 m (duzentos
metros) € a 4rea méxima admitida para as mesmas serd de 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados). :

Art. 136. A 4rea minima dos lotes resultantes
de parcelamento do solo para fins urbanos serd, em cada Zona, correspondente a:

I - no Eixo Estruturante: 200 m? (duzentos
metros quadrados);

IT - na Zona 1 - Ocupag@o Consolidada: 200
m? (duzentos metros quadrados); :

III - na Zona 2 - Ocupagio Induzida: 200 m?
(duzentos metros quadrados);

IV - na Zona 3 - Ocupagdo Condicionada:
200 m? (duzentos metros quadrados);

V - na Zona 4 - Qualificagdo e Ocupacio
Controlada: 200 m? (duzentos metros quadrados);

VI - na Zona SA - Prote¢iio e Ocupagio
Controlada SUC Monjolinho-Espraiado: 500 m? (quinhentos metros quadrados);

VII - na Zona 5B - Protegdo e Ocupacio
Controlada SUC Manancial do Ribeirdo Feijéo: 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

VII - na Zona 6A - Regulagiio e Ocupagio
Controlada de Maior Densidade: 200 m? (duzentos metros quadrados);

IX - na Zona 6B - Regulagdo e Ocupagdo
Controlada de Média Densidade: 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

X - na Zoma 6C - Regulagio e Ocupagio
Controlada de Menor Densidade: 200 m? (duzentos metros quadrados); quando se tratar
de Habitagio de Interesse Social o lote podera ter rea minima de 160 m? (cento e
sessenta metros quadrados);

XI - na Zona 6D - Regulagdo e Ocupagio
Controlada de Industrias e Servigos: 600 m? (seiscentos metros quadrados);

XII - na Zona 7 - Protegdo, Regulagio e
Ocupaggo Especifica: 1500 m? (um mil e quinhentos metros quadrados);

XII - na Zona 8A - Prote¢iio e Ocupagio
Restrita do Monjolinho-Espraiado: 1500 m? (um mil e quinhentos metros quadrados);

XIV - na Zona 8B - Protegdo e Ocupagio
Restrita do Manancial do Ribeirdo Feijéo: 3000 m? (trés mil metros quadrados).

Art. 137. Nos parcelamentos do solo em
glebas com Areas de Preservagdo Permanente (APP), deverio ser previstas Faixas Verdes
Complementares (FVC), que se constituem em faixas contiguas s APPs para fins de
ampliar a faixa de protegdo ambiental dos corpos d'dgua, incrementar a permeabilidade
do solo urbano, servir de suporte para a implantagio das bacias de retengdo de aguas



Cimara Municipal de Sao Carlos

Rua 7 de Setembro, 2.078 - Centro - CEP 13560-180 - Sdo Carlos - SP

N L4 ¥
Al s

Séo Carlos
Capital do Conhecimento

pluviais, ou para a implantagdo de projetos especificos como Parques Lineares. Os
eventuais projetos de drenagem constituido por pogos de infiltragdo, bacias de retengdo
de 4guas pluviais, dispositivos de dissipagdo de energia, pavimentos permedveis ¢ demais
componentes do sistema, devem ser concebidos e implantados de tal modo que a vazéo
de escoamento seja mantida dentro das condigdes originais da 4rea antes de ser
urbanizada, reduzindo-se o impacto da urbanizagdo nos fundos de vale e nos corpos
d'agua. .
Paragrafo unico. O poder publico avaliara
os projetos propostos para essas areas €, a seu critério, podera autorizar o computo
(parcial ou total) do sistema de lazer nessas faixas.

Art. 138. As Faixas Verdes Complementares
(FVC) serdo de:

I — 50 (cinquenta) metros: em todos os
corpos d’agua das Zonas 5A, 5B, 8A e 8B, em conformidade com os arts. 9° ¢ 12 da Lei
Municipal n° 13.944, de 12 de dezembro de 2006;

II - 30 (trinta) metros: em todos os corpos
d’agua das bacias do Santa Maria do Leme (na Zona 6B), do Agua Quente (Zona 4) e do
Agua Fria (Zonas 4 € 6C); nos corregos do Lazzarini e Sorregotti (na Zona 2); e ainda
junto ao cérrego do Gregério ¢ afluentes 2 montante da confluéncia deste com o
Sorregotti (nas Zonas 2 € 6C);

III — 10 (dez) metros: junto aos corpos
d’agua das Zonas 6A, 6B, 6C, 6D e 7.

Secdo I
Das Diretrizes Especificas para Empreendimentos Condominiais

Art. 139. Os parcelamentos que resultem em
regime juridico da forma condominial deverdo atender ao disposto nesta Lei.

Art. 140. Os empreendimentos imobili4rios
para fins de constitui¢io de Condominios Horizontais ou Verticais fechados deverdo
atender as seguintes condigdes:

I - a 4rea superficial mixima de um mddulo
condominial ser4 de 320.000 m? (trezentos e vinte mil metros quadrados) nas Zonas 6C, 7
e 8; e de 160.000 m? (cento e sessenta mil metros quadrados) nas demais Zonas;

II - a maior dimensdo das quadras que
contenham moédulos condominiais nfio poderdio exceder a 600m (seiscentos metros) nas
Zonas 6C, 7 ¢ 8, e 2 400m (quatrocenteos metros) nas demais Zonas;

IIl - os empreendimentos néo poderdo
obstaculizar a continuidade das vias arteriais existentes ou projetadas;

e IV - sem prejuizo da doagdo do sistema
Viario, sistemna de lazer, 4rea institucional e 4rea patrimonial, que deverio ser localizadas
fora da 4rea privativa do condominio, cumprird ao empreendimento incluir nas dreas de
US0 comum dos condéminos o minimo de 5% (cinco por cento) do total de sua 4rea, para
sistema de lazer interno, ressalvando-se os casos de condominios nfo residenciais.
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Paragrafo tnico. Na Zona 6D ndo se
aplicam as limitagdes previstas nos incisos I e II deste artigo. )

Art. 141. Além das condicionantes
constantes no art. 140, os empreendimentos que constituirio Condominios Habitacionais
horizontais ou verticalizados com mais de um edificio deverdo adotar medidas com
intuito de redugdo do impacto urbano negativo em consequéncia do isolamento causado
por muros, € consequente ampliago da seguranga publica e vitalidade das &reas
contiguas ao fechamento dos condominios e &s vias publicas lindeiras, fortalecimento da
vida urbana nesses espagos publicos e manutengio da qualidade dos espagos livres das
4reas urbanas, de acordo com as seguintes diretrizes:

) I - os mo6dulos condominiais cuja face de
contato com vias publicas existentes ou projetadas somar até 300m (trezentos metros) de
extensdo seguirdo as seguintes diretrizes, de acordo com tais extensdes: .

a) Extensdes de até 50 (cinquenta) metros:
apresentar faixa vegetada de ao menos 3 (trés) metros de largura junto & fronteira,
podendo tal faixa conter arbustos e mobilidrio urbano de uso publico. Ao menos 15%
(quinze por cento) da fronteira deve ser permedvel visualmente (gradil, cerca, etc),
podendo haver muretas de até 70cm (setenta centimetros) neste trecho;

b) Extensdes maiores que 50m (cinquenta
metros) até 150m (cento e cinquenta metros): apresentar faixa vegetada de ao menos 5
(cinco) metros de largura junto a fronteira, devendo tal faixa conter arboriza¢do e
mobiliario urbano de uso piblico. Ao menos 30% (trinta por cento) da fronteira deve ser
permedvel visualmente (gradil, cerca, etc), podendo haver muretas de até 70cm (setenta
centimetros) neste trecho;

¢) Extensdes maiores que 150m (cento e
cinquenta metros) até 300m (trezentos metros): apresentar faixa vegetada de ao menos 7
(sete) metros de largura junto a fronteira, devendo tal faixa conter arborizagfio e
mobili4rio urbano de uso publico. Ao menos 45% (quarenta e cinco por cento) da
fronteira deve ser perme4vel visualmente (gradil, cerca, ¢tc), podendo haver muretas de
até 70cm (setenta centimetros) neste trecho.

II - Os mé6dulos condominiais cuja face de
contato com vias publicas existentes ou projetadas somar mais de 300m (trezentos
metros) de extensdo, reservardo espagos ao longo da via, para que sejam implantados
lotes ou edificagdes de usos mistos, podendo contemplar comércio, servigos, uso
habitacional, institucional ou de lazer, configurando “Fachadas Ativas” que assegurem a
dinamizagfio da cidade, a oferta de outros usos para os moradores das imediag3es e a
seguranga dos espagos publicos abertos, da seguinte maneira:

a) extensdes entre 300m (trezentos metros) e
600m (seiscentos metros): 4rea de “Fachada Ativa” em 25% (vinte e cinco por cento) a
50% (cinquenta por cento) da extensdo; o restante da extensdo seguird as diretrizes para
as faixas vegetadas;

b) extensdes de mais de 600 (seiscentos)
metros: faixa de “Fachada Ativa” em 40% (quarenta por cento) a 75% (setenta € cinco
por cento) da extensdo; o restante da extensdio seguird as diretrizes para as faixas
vegetadas.

III - as faixas vegetadas poderdo ser
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computadas como parte da 4rea publica destinada ao Sistema de Lazer, desde que

contemplem projeto paisagistico, arborizagéo e instalagdio de equipamentos e mobiliario

_ ertinentes para tal uso.
urbeno p IV - nas “Fachadas Ativas” cuja tipologia

contemple uso misto com comércio/servigo no .térreo e res?dencial no(s) outro(s)
pavimento(s), a drea construida como comércio/servigo serd considerada néo computével
para o Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 142. No caso de empreendimentos
condominiais o regramento de sua ocupagéo se dara através de coeficientes determinados
para a zona de sua localidade, ndo havendo restricdes sobre a drea minima privativa,
todavia, seguindo os critérios estabelecidos pelo c6digo de obras.

Art. 143. Lei especifica estabelecera as
condigBes a serem observadas para as permissdes de usos de 4reas publicas de lazer, das
vias de circulagdo, do controle de acesso, a proprietérios individuais ou associagdes
detentoras de glebas fechadas ou muradas, bem como as regulariza¢6es de loteamentos
ou condominios fechados autorizados por outras legislagdes em ambito federal.

Secao I1
Das Diretrizes Especificas para Chacaras de Recreio

Art. 144. As Chécaras de Recreio sdo
empreendimentos imobilidrios resultantes de parcelamento do solo rural para fins urbanos
e devem conter as seguintes caracteristicas:

I — uso para lazer ou recreagéo;

IT — poderdo estar localizadas nas Zonas 6C,
7 ¢ 8 — mediante a aplicagdo da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo, nas
condiges estabelecidas nesta Lei;

III — apresentar lotes ou fragdo condominial
com area maior ou igual a: 1500m? (um mil e quinhentos metros quadrados) para as
Zonas 6C, 7 e 8A; 3000m? (trés mil metros quadrados) para a Zona 8B; ou de acordo com
0 lote minimo estabelecido para o respectivo loteamento, no caso de loteamentos j&
aprovados.

Art. 145. A implantacio de Chécaras de
Recreio seguir4 os seguintes requisitos:

. I - aprovagdo do estudo de viabilidade
aml?lental, vidria e de sistemas de infraestrutura, que deverio compreender 4gua, esgoto,
Pavimentagdo, drenagem, redes de energia elétrica domiciliar e publica e sistema de
arborizagfo e 4reas verdes;

L II — aprovagdio do sistema de esgotamento
sanitério a ser instalado mediante adogdo de sistemas de coleta e tratamento que nfo
Comprometam a saiide publica e a integridade ambiental, particularmente a qualidade dos
recursos hidricos da regisio;

Vi III - apresentagdo de Estudo de Impacto de
1zinhanga para anélise e avaliag@io das implica¢des de sua inser¢fio na rea envoltéria;

IV — doagiio de 4reas publicas (sistema de
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. itucional e 4rea patrimonial) nos termos desta Lei. .
nstt Art. 146. As vias de caréter essencialmerite

r dispensadas de pavimentacdo asféltica, desde que seja implantado
de rolamento e calgadas que garantam condigdes satisfatorias de
mobilidade e seguranca a0s veicqlos e pedestres, que sejg implantado sistema de
drenagem que previna o desenvol.v1mento d9s~proces§os erosivos e de assoreamentos €
«m conformidade com O estabelecido na Certiddo de Diretrizes.

iazer, uso

iocal poderdo sc
tratamento da pista

. Secdio I1I
Das Diretrizes Especificas para Empreendimentos
de Habitacdio de Interesse Social

Art. 147. Os Empreendimentos de Habitag&o
de Interesse Social podem ser implantados nas Zonas 6A, Zona 6B e Zona 6C, e devem
prever e garantir, no minimo:

I — diversidade de uso, desde que a fungdo
moradia da unidade habitacional ndio seja comprometida € que as atividades comerciais
permitidas estejam de acordo com o zoneamento, restri¢des ambientais e de vizinhanga;

II — ampliagdo da unidade habitacional, no
caso de habitagdo unifamiliar isolada no lote, possibilitando a adequagdo para atividade
comercial;

III — padrdes de projeto e construgéo que
atendam a dimensdes minimas que possibilitem acessibilidade futura, laje em todo o
edificio, investimento em captagdo de 4gua de chuva e aquecimento solar;

IV — implantagdo de equipamentos urbanos
em conjunto com os programas de habitag8o de interesse social;

V - acessibilidade em todas as 4reas publicas
dos conjuntos habitacionais de interesse social. ’

§ 1° Os Empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social serdo destinados as familias de baixa renda organizadas por meio de
associagdes, cooperativas ou aquelas devidamente cadastradas pelo Poder Executivo
Municipal.

] § 2° S6 sera admitida a implantagéo de lotes
urbanizados destinados 4 Habitagio de Interesse Social mediante fornecimento de projeto
das ul}idades habitacionais, aprovado pelos O6rgdos publicos competentes,
Concomitantemente ao projeto do parcelamento.

§ 3° A execugdio das unidades habitacionais
Pelo_grocesso de autoconstrugio ou mutirdo deverd ser assessorada pela Prefeitura
;\)dumc19f113 ou entidade: por ela indicada e aprovada por conselho de representantes dos

eneficidrios do projeto, com recursos do Fundo Municipal de Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano.
devers . Art. 148. Os lotes das unidades de HIS
€rao ter drea minima de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados), com testada
minima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), exceto quando:
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I — fizerem frente para vias com declividade

superior a 8% (oito por cento), caso em que deverdo possuir testada minima de 10m (dez

metros); )
II — em casos, definidos expressamente pelo

poder publico municipal, onde os projetos arquitetonico (das unidades) e urbanistico (do
loteamento ou empreendimento) forem coordenados pela PROHAB e as condigdes do
terreno permitirem dimensdes menores, com minimo de 125m* (cento e vinte e cinco
metros quadrados) € Sm (cinco metros) de testada nesses casos.

CAPITULO II
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 149. Os pardmetros de ocupagéo do solo
sdo regidos pelos Coeficientes de Ocupagéo (CO), Aproveitamento (CA), Permeabilidade
(CP) e Cobertura Vegetal (CCV), conforme as diretrizes de cada Zona e as defini¢des
expostas neste Capitulo.

Art. 150. O Coeficiente de Ocupagdo (CO) €
a relagdo existente entre a 4rea de projegdo da edificagio no solo e a érea do terreno de
um lote, e corresponde, em cada Zona do Municipio, aos seguintes percentuais:

I - No Eixo Estruturante: maximo de 70%;

II - Na Zona 1 - Ocupagéio Consolidada:

méximo de 70%; .

III - Na Zona 2 - Ocupagdio Induzida:
maximo de 70%;

IV - Na Zona 3 - Ocupagio Condicionada:
maximo de 70%;

V - Na Zona 4 - Qualificagdo e Ocupagéo
Controlada: maximo de 70%; ¥
. VI - Na Zona 5A - Protegdo e Ocupagdo
Controlada SUC Monjolinho-Espraiado: maximo de 50%;
VII - Na Zona 5B - Protegfio e Ocupagéo
Controlada SUC Manancial do Ribeirfio Feijdo: maximo de 50%.
VIII - Na Zona 6A - Regulagio e Ocupagéo
Controlada de Maior Densidade:
a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, méximo de 70% (setenta por cento);
b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, ndo se aplica.
IX - Na Zona 6B - Regulagdo e Ocupagdo
Controlada de Média Densidade:
. a) nos parcelamentos do solo para fins
}lrbanos, méximo de 50% (cinquenta por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, nio se aplica.
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X - Na Zona 6C - Regulagdo e Ocupagéo

trolada de Menor Densidade: '

Qnize a) nos parcelamentos do solo destinados a
chécaras de recreio, maximo de 25% (vinte e cinco por cento).

b) nos demais parcelamentos do solo para

fins urbanos, maximo de 70% (setenta por cento);
¢) antes dos parcelamentos do solo para fins

urbanos, ndo se aplica.

XI - Na Zona 6D - Regulagdo e Ocupagéo
Controlada de Industrias e Servigos:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, maximo de 70% (setenta por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, nfo se aplica.

XII - Na Zona 7 - Protegdo, Regulagdo e
Ocupagdo Especifica:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, maximo de 25% (vinte € cinco por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, nfo se aplica.

XIII - Na Zona 8A - Protegdo e Ocupagéo
Restrita do Monjolinho-Espraiado:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, maximo de 25% (vinte e cinco por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, néo se aplica.
XIV - Na Zona 8B - Protegéo e Ocupagéo
Restrita do Manancial do Ribeirfo Feijdo: '

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, méaximo de 25% (vinte € cinco por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, nfo se aplica.

XV - Na Zona 9A - Multifuncional Rural:
ndo se aplica;

XVI - Na Zona 9B - Multifuncional Rural e
de Protegdo Hidrica: ndo se aplica.

Art. 151. O Coeficiente de Aproveitamento
(CA) €é a relagfio entre a é4rea edificavel e a 4rea do terreno, e subdivide-se, em
determinadas zonas, em Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAB) e o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAM), sendo que:

I - Coeficiente de Aproveitamento Bésico
(CAB) € arelagio entre a 4rea edificavel basica e a 4rea do terreno;

II - Coeficiente de Aproveitamento Méximo
(CAM) ¢ o fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada para se obter a 4rea
méxima de edificagiio permitida neste mesmo lote, mediante a aplicagdo dos instrumentos
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da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou da Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 152. O Coeficiente de Aproveitamento
(CA) corresponde, em cada zona do Municipio, aos seguintes valores:

I - No Eixo Estruturante:

a) CAB: até 2,0;

b) CAM: até 4,0;

¢) CA até 1,4 para usos estritamente
habitacionais unifamiliares. '

II - Na Zona 1 - Ocupagdo Consolidada:

a) CAB: até 2,0;

b) CAM: até 3,0 para empreendimentos que
comportarem uso habitacional multifamiliar em ao menos 50% (cinquenta por cento) da
area construida computavel;

¢) CA até 1,4 para usos estritamente

habitacionais unifamiliares.

III - Na Zona 2 - Ocupagfo Induzida:

a) CAB: até 2,0;

b) CAM: até 3,5;

¢) CA até 1,4 para usos estritamente
habitacionais unifamiliares.

IV - Na Zona 3 - Ocupagdo Condicionada:
até 1,4.

V - Na Zona 4 - Qualificagio e Ocupagio
Controlada: até 1,4.

VI - Na Zona 5A - Protegio e Ocupagio
Controlada SUC Monjolinho-Espraiado: até 1,0.

VII - Na zona 5B - Protegdo e Ocupagio
Controlada SUC Manancial do Feijdo: até 1,0.
VIII - Na Zona 6A - Regulagio e Ocupagio
Controlada de Maior Densidade: ¥

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, até 2,0 nos eixos vidrios arteriais tipo 1 e até 1,4 nas demais localidades;

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, ndo se aplica.

IX - Na Zona 6B - Regulagiio e Ocupagio
Controlada de Média Densidade:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, até 2,0 nos eixos viarios arteriais tipo 1 e até 1,0 nas demais localidades;

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, ndo se aplica.

X - Na Zona 6C - Regulagdo e Ocupagdo
Controlada de Menor Densidade:

a) nos parcelamentos do solo destinados a
chacaras de recreio, até 0,25.

b) nos demais parcelamentos do solo para
fins urbanos, até 1,0;
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urbanos, ndo se aplica.

Controlada de Indistrias e Servigos:
urbanos, até 1,0;

urbanos, n#o se aplica.

Ocupaggo Especifica:

urbanos, até 0,25;

urbanos, ndo se aplica.

Restrita do Monjolinho-Espraiado:
urbanos, até 0,25;

urbanos, nfo se aplica.

Restrita do Manancial do Ribeirdo Feijdo:

urbanos, até 0,25;
urbanos, néo se aplica.
n#o se aplica;

de Protecéo Hidrica: ndo se aplica.
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¢) antes dos parcelamentos do solo para fins
XI - Na Zona 6D - Regulagéo e Ocupac;ﬁg
a) nos parcelamentos do solo para fins
b) antes dos parcelamentos do solo para fins
XII - Na Zona 7 - Protegdo, Regulagdo e
a) nos parcelamentos do solo para fins
b) antes dos parcelamentos do solo para fins
X111 - Na Zona 8A - Protegéio e Ocupagdo
a) nos parcelamentos do solo para fins
b) antes dos parcelamentos do solo para fins
XIV - Na Zona 8B - Protegdo e Ocupagédo
a) nos parcelamentos do solo para fins
b) antes dos parcelamentos do solo para fins
XV - Na Zona 9A - Multifuncional Rural:
XVI - Na Zona 9B - Multifuncional Rural e

¥

Art. 153. O Coeficiente de Permeabilidade

(CP) ¢ entendido como a relagdo existente entre a area permeavel e a area do terreno de
um lote, e corresponde, em cada zona do Municipio, aos seguintes percentuais:

(quinze por cento);
minimo de 15% (quinze por cento);
minimo de 15% (quinze por cento);

minimo de 15% (quinze por cento);

1 - No Eixo Estruturante: minimo de 15%
II - Na Zona 1 - Ocupagéio Consolidada:
III - Na Zona 2 - Ocupagiio Induzida:
IV - Na Zona 3 - Ocupagdo Condicionada:

V - Na Zona 4 - Qualificagdo e Ocupagéo

Controlada: minimo de 15% (quinze por cento);

VI - Na Zona 5A - Protegdo € Ocupagéo

Controlada SUC Monjolinho-Espraiado: minimo de 20% (vinte por cento);

VII - Na zona 5B - Protegiio € Ocupagéo
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Controlada SUC Manancial do Feijdo: minimo de 20% (vinte por cento);

VIII - Na Zona 6A - Regulagio e Ocupagio
Controlada de Maior Densidade:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 20% (vinte por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, ndo se aplica. ; '
IX - Na Zona 6B - Regulagdo e Ocupagéo
Controlada de Média Densidade:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 30% (trinta por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, n#o se aplica. »

X - Na Zona 6C - Regulagdo e Ocupagéo
Controlada de Menor Densidade:

a) nos parcelamentos do solo destinados a
chécaras de recreio, minimo de 50% (cinquenta por cento);

b) nos demais parcelamentos do solo para
fins urbanos, minimo de 20% (vinte por cento);

¢) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, ndo se aplica.

XI - Na Zona 6D - Regulagdo e Ocupagdo
Controlada de Industrias e Servigos:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 20% (vinte por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, ndo se aplica.

XII - Na Zona 7 - Protegdo, Regulagdo e
Ocupagdo Especifica: .
a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 50% (cinquenta por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, ndo se aplica.

XIII - Na Zona 8A - Protegdo e Ocupagio
Restrita do Monjolinho-Espraiado:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 50% (cinquenta por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, ndo se aplica.

XIV - Na Zona 8B - Protegdo e Ocupacgio
Restrita do Manancial do Ribeirdo Feijéo:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 50% (cinquenta por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, néo se aplica.

XV - Nas Zonas 9A e 9B: ndo se aplica.
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Art. 154. O Coeficiente de Cobertura,
Vegetal (CCV) € a relagdo entre a area coberta por vegetag@io arborea ou arbustiva de um '
determinado imé6vel e a sua area total, sendo aplicado nas Zonas 5, 6, 7 ¢ 8,
correspondendo aos seguintes indices:

I - No Eixo Estruturante e nas Zonas 1, 2, 3 e
4: pdo se aplica;

II - Na Zona 5A - Protecdo e Ocupagido
Controlada SUC Monjolinho-Espraiado: minimo de 20% (vinte por cento);

IIT - Na Zona 5B - Protecdo e Ocupagdo
Controlada SUC Manancial do Feijdo: minimo de 20% (vinte por cento);

IV - Na Zona 6A - Regulagdo e Ocupagio
Controlada de Maior Densidade:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 10% (dez por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, nfo se aplica.

V - Na Zona 6B - Regulagio e Ocupagéo
Controlada de Média Densidade:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 20% (vinte por cento);

' “b) antes dos parcelamentos do solo para fins

urbanos, néo se aplica.

VI - Na Zona 6C - Regulagéo e Ocupagéo
Controlada de Menor Densidade:

a) nos parcelamentos do solo destinados a
chacaras de recreio, minimo de 50% (cinquenta por cento);

b) nos demais parcelamentos do solo para
fins urbanos, minimo de 15% (quinze por cento);

¢) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, ndo se aplica.

VII - Na Zona 6D - Regulagdo e Ocupagéo
Controlada de Indtstrias e Servigos:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 10% (dez por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, nfo se aplica.

VIII - Na Zona 7 - Protecéio, Regulagdo e
Ocupagio Especifica:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 50% (cinquenta por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins
urbanos, nfo se aplica.

IX - Na Zona 8A - Protegdo e Ocupagio
Restrita do Monjolinho-Espraiado:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 50% (cinquenta por cento);
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b) antes dos parcelamentos do solo para fms
urbanos, ndo se aplica.
' X - Na Zona 8B - Prote¢do e Ocupagdo
Restrita do Manancial do Ribeirdo Feijdo:

a) nos parcelamentos do solo para fins
urbanos, minimo de 50% (cinquenta por cento);

b) antes dos parcelamentos do solo para fins

urbanos, néo se aplica.
XTI — Nas Zonas 9A e 9B: ndo se aplica.

CAPITULO 111
DO USO DO SOLO

Art. 155. Em todo o territério do Municipio
de S@o Carlos serd permitido o uso misto, desde que atendidas as restri¢des e medidas
mitigadoras expressas nesta Lei as atividades geradoras de impactos ou de
incomodidades.

Parigrafo tunico. Deverdo ser respeitadas,
ainda, as diretrizes especificas de cada Zona e as restrigdes particulares dos loteamentos € -
condominios j& aprovados e registrados em cartério.

Art. 156. Ficam estabelecidos, para efeitos
desta Lei, os seguintes usos a serem desenvolvidos no Municipio:

I - Uso Residencial: edificagdes destinadas a
habitag3io permanente, podendo ser:

a) Residencial Unifamiliar:  unidade
habitacional incorporada em um tinico lote urbano ou fragdo ideal privativa;

b) Residencial Multifamiliar: conjunto de
unidades habitacionais incorporada em um tnico lote urbano, ou fraggo ideal privativa,
contendo circulagfo coletiva e espagos comuns.

II - Uso Nido Residencial: destinado ao
exercicio das atividades comercial, de prestagfio de servigos, institucional e industrial.

Art. 157. Nos iméveis das Zonas 9A e 9B,
bem como nos das Zonas 6, 7 e 8 antes de sofrerem alteragiio de uso do solo de rural para
urbano, séio permitidos os usos ligados a atividades agro-silvo-pastoris, devendo atender
as disposigbes de protegdo ambientais expostas na legislagio federal, estadual e
municipal.

Paragrafo dnico. As atividades de comércio
e servigo s6 serdo permitidas para atendimento das necessidades da populaggo local.

CAPITULOIV
DOS USOS E ATIVIDADES INCOMODAS
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Art. 158. Os wusos considerados ndo
residenciais ficam classificados por meio de categorias de atividades, segundo o grau
potencial de incomodidade, em:

I - Néo incomodas (NI): atividades que no
causam incdmodo ao ambiente urbano, por nfio se enquadrarem nas situagbes de
incomodidade estabelecidas, nos termos desta Lei;

II - Incdmodas 1 (R): atividades geradoras de
incomodo ao ambiente urbano, porém compativéis com o uso residencial, devendo ser
previstas e implantadas medidas mitigadoras especificas;

III - Incomodas 2 (NR): atividades geradoras
de incomodo ao ambiente urbano incompativeis com o uso residencial, sendo restritas a
determinadas regiées € devendo ser previstas e implantadas medidas mitigadoras

especificas.
Art. 159. O licenciamento das atividades

classificadas como Incomodas estard sujeito ao cumprimento das medidas mitigadoras
abaixo, sendo analisado pelos setores competentes da Administragio Municipal e, quando
couber, a obtengéo de aprovagéo junto aos 6rgédos estaduais e federais:

I - adequag@o dos niveis de ruidos emitidos
pela atividade, atendendo ao disposto na legislaggio vigente;

II - adequagdio dos equipamentos que
produzam “choque ou vibragio”, por meio de fixagdo em bases préprias e adequadas,
evitando-se incémodos a vizinhanga e atendendo as normas da ABNT - NBR 10.273/88;

III - desenvolvimento de métodos para evitar
emissdo de material particulado e odores;

IV - cumprimento da legislagio ambiental de
ambito federal, estadual e municipal vigentes;

V - obtengfio de autorizagfio por parte de
6rgao competente;

VI - implementag&o do nimero de vagas com
estacionamento, areas de carga e descarga, 4reas de acesso para pedestres devidamente
sinalizados através do atendimento das diretrizes fornecidas pelos 6rgdos publicos
competentes e do atendimento do C6digo de Obras do Municipio;

VII - cumprimento de toda legislagdo
urbanistica municipal vigente e do Cédigo Sanit4rio Estadual;

VIII - execugdo € implementagdo de projeto
de isolamento acustico do estabelecimento em conformidade com a legislagdo que regula
a poluigdo sonora ¢ atender as normas da ABNT-NBR 10.151/87 ¢ 10.152/87;

IX - destinagfio adequada para os residuos
sélidos gerados pela atividade, sendo vedado disp6-los a céu aberto ou incinera-los, em
conformidade com a ABNT-NBR 10.004/2004.

§ 1° Uma atividade podera ser enquadrada
em mais de um tipo de incomodidade.

§ 2° Nas edificagOes existentes, poderdo ser
instaladas as categorias de atividades Incomodas, desde que sejam adotadas as medidas
mitigadoras cabiveis, incluindo-se as adequagbes da edificagdo e a compatibilizagdo com
0 zoneamento.
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§ 3° O im6vel utilizado para mais de uma
atividade deverd atender cumulativamente as exigéncias mitigadoras para cada uma delas.

Art. 160. As atividades nfo habitacionais séo
classificadas em Comércio ou Prestag@io de Servigos (CS) e Industriais (Ind) e, quando
geradoras de incdmodo, seguem a classificagiio abaixo, devendo atender as medidas
mitigadoras apontadas:

I-CS 1 - Comércio ou Servigo geradores de
ruidos e/ou materiais particulados na atmosfera:

a) Incomodidade: (R) — compativel com o
uso residencial;

b) Medidas mitigadoras: a, b, ¢, d, f, g, h.

II - CS 2 — Comércio ou Servigo geradores

de trafego intenso: _
a) Incomodidade: (R) — compativel com o

uso residencial;

b) Medidas mitigadoras: a, b, ¢, d, f, g.

III - CS 3 — Comércio ou Servigo geradores
de trafego pesado:

a) CS 3 (R) — Comércio ou Servigo geradores
de trafego pesado compativeis com o uso residencial;

1. Incomodidade: (R) — compativel com o
uso residencial ‘

2. Medidas Mitigadoras: a, b, ¢, d, ¢, £, g.

b) CS 3 (NR) — Comércio ou Servigo
geradores de trafego pesado incompativeis com o uso residencial.

1. Incomodidade: (NR) — incompativel com o
uso residencial;

2. Medidas Mitigadoras: a, b, ¢, d, ¢, f, g;

IV - CS 4 — Comércio ou Servigo Perigosos:

a) CS 4 (R) — Comércio ou Servigo Perigosos
compativeis com o uso residencial.

1. Incémodo 1 (R) — compativel com o uso
residencial;

2. Medidas Mitigadoras—a, b, ¢, d, ¢, f, g, 1.

b) CS 4 (NR) — Comércio ou Servigo
Perigosos incompativeis com o uso residencial.

1. Incomodidade: (NR) - incompativel com o
uso residencial;

2. Medidas Mitigadoras: a, b, ¢, d, ¢, f, g.

V - CS 5 — Comércio ou Servigo Especiais:

a) CS 5 (R) — Comércio ou Servigo Especiais
compativeis com o uso residencial;

1. Incomodidade: (R) — compativel com o
uso residencial;

2. Medidas Mitigadoras: a, b, ¢, d, f, g, i.

b) CS 5 (NR) — Comércio ou Servigo
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Especiais incompativeis com o uso residencial.

1. Incomodidade: (NR) — incompativel com.o
uso residencial;

2. Medidas Mitigadoras: a, b, c, d, e, f, g.

VI - Ind. - Atividades Industriais Geradoras
de Incomodidade:

a) Ind. (R) - Industria destinada & produgéo
de bens geradora de incomodidade compativeis com o uso residencial.

1. Incomodidade: (R) — compativel com o
uso residencial;

2. Medidas mitigadoras - a, b, ¢, d, e, f, g, h,
i.

b) Ind. (NR) - Industria destinada & produgéo
de bens geradora de incomodidade incompativeis com o uso residencial;

1. Incomodidade: (NR) — incompativel com o
uso residencial;

2. Medidas mitigadoras - a, b, ¢, d, ¢, f, g, h,
i.

Art. 161. Quanto & permissibilidade, os usos
ndo habitacionais ficam classificados da forma abaixo, e sua permissibilidade constam na
tabela a seguir:

I - Permitidos: Compreendem as atividades
que apresentem clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona
correspondente, devendo atender s medidas mitigadoras cabiveis;

II - Permissiveis: Compreendem as
atividades cujo grau de adequagdo a zona dependerd de prévia anélise do Estudo de
Impacto de Vizinhanga e aprovagéo por parte do 6rgdo competente, devendo atender
também as medidas mitigadoras cabiveis;

111 - Proibidos: Compreendem as atividades
que, por sua categoria, porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incomodas ou
incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

§ 1° Nas zonas passiveis de urbanizaggo:

Zona 8B | Zona 8A | Zona 7 Zona 6D | Zona 6C | Zona 6B | Zona 6A
CS1 Permissivel | Permissivel | Permissivel | Permissivel | Permitido Permitido Permitido
CS2 Permissivel | Permissivel | Proibido Permissivel | Permitido Permitido Permitido
CS3-R | Permissivel | Permissivel | Proibido Permissivel | Permissivel | Permitido Permitido
CS3- Proibido Proibido Proibido Permitido Proibido Proibido Proibido
NR
CS4-R | Proibido Proibido Proibido Permissivel | Permissivel | Permitido Permitido
CS4- Proibido Proibido Proibido Permitido Proibido Proibido Proibido
NR
CS5-R | Proibido Proibido Proibido Permissivel | Permitido Permitido Permitido
CS5- Proibido Proibido Proibido Permitido Proibido Permissivel | Permissivel
NR
Ind-R | Proibido Proibido Proibido Permitido Permissivel | Permissivel | Permissivel
Ind- Proibido Proibido Proibido Permitido Proibido Proibido Proibido
NR
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§ 2° Nas zonas urbanas:

Zona 5 Zona 4 Zona 3 Zona 2 Zona 1 EixoEstr. | A 11 S*
CS1 Permissivel | Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
CS2 Permissivel | Permissivel | Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido
CS3-R | Permissivel | Permissivel | Permissivel | Permitido Permissivel | Permitido Permitido
CS3- Permissivel | Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido Permitido
NR
CS4-R _| Proibido Permitido Permitido Permitido Permitido Permitido Permissivel
CS4- Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido Permissivel
NR
CS5-R_| Proibido Permissivel | Permitido Permissivel | Proibido Permitido Permissivel
CS5- Proibido Proibido Proibido Permitido Proibido Proibido Permitido
NR
Ind-R | Proibido Permissivel | Permissivel | Permissivel | Proibido Proibido Permitido
Ind- Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido Proibido Permitido
NR

* Areas de Interesse Industrial e de Servigos

Art. 162. O licenciamento das atividades
classificadas como Incémodas, em dreas compativeis e demarcadas no Anexo 9 desta Lei,
devera ser precedido de Estudo de Incémodo ou Impacto a Vizinhanga (EIV) e, quando
for o caso, da aprovagdo de Relatério de Incomodo ou Impacto de Vizinhanga (RIVI),
conforme o disposto nesta Lei e na legislagdo federal, estadual e municipal.

Paragrafo idmico. A  Administragio
Municipal Direta, Indireta, Fundagdes, Autarquias ¢ Empresas de Economia Mista
quando promotoras de empreendimentos geradores de atividades classificadas como
incdmodas, obrigam-se a apresentar ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
antes do inicio do empreendimento, os mesmos relatérios previstos no caput deste artigo.

TITULOIV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

i CAPITULO 1 )
DA UTILIZACAO, EDIFICACAO E PARCELAMENTO COMPULSORIO

Art. 163. Lei especifica identificara os
imo6veis ou 4reas e autorizara o Poder Executivo Municipal a aplicar os instrumentos da
utilizagfo, edificagfio e parcelamento compulsérios do solo urbano, instituidos no art. 5°
da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), sobre as
propriedades urbanas que estiverem situadas nas Zonas 1 € 2 (Ocupagdo Consolidada €
Ocupagdo Induzida) e no Eixo Estruturante, definidos na presente Lei, € que ndo

estiverem cumprindo com sua fung¢éo social.
§ 1° Caracterizam-se como descumprindo sua

fungdo social e, portanto, passiveis a aplicag@io dos instrumentos da utilizagdo, edificag¢do
e parcelamento compulsérios, os imdveis:
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I - Nao utilizados, sendo assim considerados
aqueles iméveis edificados e que estejam desocupados e ndo ofertados para uso h4 mais
de 24 (vinte e quatro) meses;

II - Subutilizados, sendo assim considerados
aqueles terrenos com dimensdo maior ou igual a 1000m? (um mil metros quadrados) e
que tenham 4rea edificada cujo Coeficiente de Aproveitamento é menor ou igual a 0,1
(zero virgula um), desde que néo seja o tinico imével do proprietario ou que o imével nio
esteja ocupado por algum uso de interesse publico;

II' - Nido edificados, sendo assim
considerados aqueles terrenos vazios com area igual ou superior a 1000 m? (um mil
metros quadrados), incluindo &reas contiguas pertencentes a0 mesmo titular do imével,
ainda que tenham inscrigdes municipais distintas, desde que o imével ndo esteja ocupado
por algum uso de interesse publico ou privado; 4
IV - Néo parcelados, sendo assim
consideradas aquelas glebas com dimens&o igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) que estiver integralmente vazia ou que possua 4rea edificada cujo Coeficiente
de Aproveitamento é menor ou igual a 0,1 (zero virgula um), desde que o imével ndo
esteja ocupado por algum uso de interesse piblico ou privado;

§ 2° Considera-se, para efeitos de
caracterizagdo para determinacdo da ociosidade dos iméveis, definida no pardgrafo
anterior, que .0s “usos de interesse publico” apontados nos incisos II, III e IV
configuram-se quando:

I - O imével apresenta espécies arbdreas
significativas pelo porte ou espécie em no minimo 50% (cinquenta por cento) do terreno;

II - O imovel ¢ utilizado para cultivo de
hortaligas para consumo humano em no minimo 50% (cinquenta por cento) do terreno;

II - O imével €& wtilizado para
estacionamento de veiculos em no minimo 75% (setenta e cinco por cento) do terreno;

IV - O imével apresenta torre de transmisséo
de telefonia ou dados cuja 4rea de seguranga ocupa no minimo 75% (setenta e cinco por
cento) do terreno;

V - SituagSes que efetivamente demonstrem
que o im6vel tem ocupagio que implica em relacionamento com a nfo edificagéo.

§ 3° A avaliagio da relevancia e
especificidade da cobertura vegetal presente no imével devera ser feita por meio de
Certiddo, emitida pelo 6rgédo municipal competente.

Art. 164. O Poder Executivo Municipal
notificar, no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da vigéncia da desta
Lei, todos os proprietarios dos imdveis que apresentem as caracteristicas mencionadas no
art. 161, para que promovam a fung&o social e uso socialmente sustentavel de seu imével,
através da utilizagfo, edificagfio ou parcelamento dentro dos prazos adiante estabelecidos:

I - A notificagiio de que trata o caput do
presente artigo ser4 entregue por funciondrio publico municipal diretamente ao
proprietério da 4rea ou, em se tratando de pessoa juridica, a quem tenha poderes para

representa-la;
I - Se eventualmente frustradas trés
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tentativas de notificagdo, com decurso de tempo de 15 (quinze) dias entre si, o Poder
Executivo Municipal dever4 publicar a notificagéio no Didrio Oficial do Municipio; '

IH - O Municipio far4 averbar a notificagéo
de que trata o caput deste artigo junto 4 matricula do imével perante o Cartério de
Registo de Iméveis.

Art. 165. O 6rgdo competente vinculado ao
Poder Executivo Municipal que ficard responsével pelas notificagdes de que trata o art.
164 revisara anualmente a situag3o dos iméveis, a titulo de verificar a possivel incluséo
de outros iméveis como passiveis de utilizagfo, edificagio ou parcelamento
compulsorios.

Art. 166. Dos prazos para efetivagdo da
utilizagdo, edificagdo ou parcelamento compulsérios:

I - Quando o cumprimento da fun¢io social
do imével corresponder a sua utilizag8o, devera o proprietério apresentar, dentro do prazo
de 1 (um) ano contado da entrega da notificagfio ou da publicagio do edital, documento
que comprove que 0 mesmo passou a ser utilizado;

II - Quando o cumprimento da funggio social
do imével corresponder & sua edificagio ou parcelamento, deverd o proprietério
apresentar, dentro do prazo de um ano contado da entrega da notificagdo ou da publicag¢do
do edital, projeto de edificagdo ou parcelamento para sua propriedade, comprometendo-se
a iniciar as obras em prazo ndo superior a 2 (dois) anos de sua aprovagéo e conclui-las em
prazo inferior a 5 (cinco) anos da mesma data.

§ 1° Descumprindo-se o estabelecido nos
incisos I e II deste artigo, fica a propriedade sujeita ao Imposto Predial e Territorial
Urbano Progressivo no Tempo e & desapropriagéio, nos termos desta Lei.

§ 2° Os empreendimentos de grande porte
localizados em terrenos objeto da notificagio poderdo ser, excepcionalmente, executados
em etapas, em prazo superior ao previsto no inciso II deste artigo, desde que o projeto
seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execugéo de todas as etapas.

§ 3° A paralisagio das obras ou o ndo
atendimento do cronograma de obras previsto na alinea II deste artigo, sem justificativa
aceita pelo Poder Executivo Municipal, implicard na imediata caracterizago do imével
como ndo edificado, subutilizado, nfo utilizado ou nfio parcelado, sujeitando o
proprietario as cominagdes legais aplicdveis a espécie.

Art. 167. Poderfio ser aceitas como formas
de aproveitamento de iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndio utilizados a
construgdio de equipamentos comunitérios ou espagos livres arborizados, desde que seja
assegurado o uso piblico e garantida a melhoria da qualidade ambiental, conforme
diretrizes fornecidas pela Administragdo Municipal.

Art. 168. A Lei especifica que identificara os
imé6veis ou 4reas onde incidirdio os instrumentos da utilizago, edificagfo e parcelamento
compulsérios do solo urbano seré elaborada e enviada ao Poder Legislativo no prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias contados da vigéncia desta Lei.

CAPITULO I
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DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 169. Tendo sido descumprido qualquer
um dos prazos apontados no art. 166 desta Lei, ou caso o projeto apresentado para o
imé6vel tenha sido indeferido pelo 6rgéo competente, passa a incidir sobre o imével objeto
da notificagio a progressividade temporal do Imposto Predial e Territorial Urbano, a
partir do exercicio fiscal imediatamente seguinte, com aliquota igual ao dobro da aliquota
basica definida no Cédigo Tributdrio Municipal, dobrando-se sucessivamente a aliquota
em cada ano fiscal subsequente, até atingir o percentual de 15% (quinze por cento)
estabelecido pelo §1° do art. 7° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 1° A retomada da iniciativa de
aproveitamento da 4rea, mediante novo cronograma em relagdo aos prazos, mantera
congelada a iltima aliquota progressiva aplicada ao Imposto Predial e Territorial Urbano,
até o termino das obras. ]

§ 2° E vedado ao Poder Executivo Municipal
estabelecer qualquer forma de iseng8o ou de anistia aos proprietérios de iméveis que néo
estejam cumprindo sua fungdio social, conforme § 3° do art. 7° da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001.

§ 3° Caso a obrigago de parcelar, edificar ou
utilizar no esteja atendida em cinco anos, o Municipio manter4 a cobranga pela aliquota
méxima, até que se cumpra a referida obrigagfio, garantida a prerrogativa de proceder a
desapropriagéo do imé6vel, com pagamento em titulos da divida publica.

_CAPITULO Il )
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 170. Apo6s decorrido o quinto exercicio
fiscal com aplicagdo da aliquota majorada através do Imposto Predial e Territorial
Urbano Progressivo, fica facultado ao Poder Executivo Municipal a desapropriagdo do
imével, com pagamento de indenizagfio conforme previsto no § 2° do art. 8° da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, num montante tal que:

I — refletird o valor de base de célculo do
IPTU, descontado o montante incorporado em fungfo de obras que tenha o Poder Publico
realizado na regifio de sua localizagfo desde a emisséo da notificagéo;

II - ndo computard expectativa de ganhos,
lucros cessantes nem juros compensatorios.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia
aprovagdo pelo Senado Federal e serfio resgatados no prazo de até dez anos, em
prestagBes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagéo e os juros
legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo néo

terfio poder liberatério para pagamento de tributos.
§ 3° O Municipio procederd ao adequado



Cimara Municipal de Sao Carlos

Rua 7 de Setembro, 2.078 - Centro - CEP 13560-180 - Sdo Carlos - SP

s ¥ L
T

Séo Carlos
Capital do Conhecimento

aproveitamento do imével no prazo méaximo de cinco anos, contados a partir da sua
incorporagdo ao patriménio publico. \

§ 4° O aproveitamento do imé6vel podera ser
efetivado diretamente pelo Poder Executivo Municipal, ou por meio de alienagdo ou
concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

§ 5° Para o adquirente do imével nos termos
do parégrafo anterior, ficam mantidas as mesmas obrigagSes de utilizag8o, edificagdo ou
parcelamento compulsério. '

CAPITULOIV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 171. Fica instituido Direito de
Preempgéo, que constitui no direito de preferéncia para aquisi¢do, pelo Poder Publico
Municipal, de imé6vel urbano objeto de alienagfo onerosa entre particulares, nos termos
estabelecidos pela presente lei, e nos termos do art. 25, da Lei Federal 10.257/2001.

§ 1° Este instrumento ser4 utilizado quando o
Municipio necessitar de reas para:

I - regularizagéo fundiaria;

II - execugdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social; '

III - constitui¢do de reserva fundidria;

IV - ordenamento e direcionamento da
expanséo urbana;

V - implantago de equipamentos urbanos e
comunitarios;

VI - criagio de espagos publicos de lazer e
areas verdes; v

VII - criagdo de unidades de conservagio ou
protecdo de outras 4reas de interesse ambiental;

VIII - protecdo de é4reas de interesse
histérico, cultural ou paisagistico.

§ 2° O Direito de Preempgéo terd prazo de
vigéncia de cinco anos, renovével a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

Art. 172, Para aplicagdo deste instrumento,
ficam os iméveis indicados no Anexo 11 desta Lei e descritos abaixo submetidos ao
Direito de Preempg&o:

I - é4reas que compordo o futuro Parque
Florestal Urbano, ao longo da encosta e fundo de vale do Cérrego Agua Quente, na Zona
4;

II - imével da antiga FADISC, na Zona 2;

III - imével da Cia. Fiagdio e Tecidos S#o

Carlos, na Zona 1;
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IV — 4reas a serem demarcadas como Area de
Especial Interesse Social do tipo 4.

Art. 173. O proprietario devera notificar sua
inten¢do de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo méximo de trinta dias,
manifeste por escrito seu interesse em adquiri-lo.

§ 1° A notificagio mencionada no caput
deste artigo serd anexada proposta de compra’ assinada por terceiro interessado na
aquisi¢do do imével, na qual devera constar prego, condigGes de pagamento e prazo de
validade.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera
publicar, no didrio oficial do Municipio um edital resumido onde conste o recebimento da
notificagdo de que trata o caput deste artigo, inclusive prego ¢ condigSes de pagamento, €
da decisdo quanto & aquisi¢do ou ndo por parte do Poder Publico. '

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no
caput deste artigo sem manifestagéo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagio
para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o
proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, c6pia do
instrumento publico de alienagdo do imo6vel.

§ 5° A alienagdo processada em condiges
diversas da proposta apresentada € nula de pleno direito.

§ 6° O Executivo promoverd as medidas
judiciais cabiveis para a declaragfio de nulidade de alienagfio onerosa efetuada em
condigdes diversa da proposta apresentada ou a adjudicacdo de imével que tenha sido
alienado a terceiros apesar da manifestagido do Poder Executivo Municipal de seu
interesse em exercer o direito de preferéncia e cobranga da multa.

§ 7° Ocorrida qualquer das hipéteses
mencionadas no § 6° deste artigo, o Municipio poderd adquirir o imével pelo valor
decorrente da aplicagéo do valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na
notifica¢o, o que for menor.

CAPITULOV
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 174. O proprietario urbano podera
conceder a outrem o Direito de Superficie do seu terreno, por tempo determinado ou
indeterminado, mediante escritura publica registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1° O Direito de Superficie abrange o direito
de utilizar o solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida
no contrato respectivo, atendida a legislagéo urbanistica.

§ 2° A concessdo do Direito de Superficie
poder4 ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficiario respondera integralmente
pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade superficiria, arcando, ainda,
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proporcionalmente a sua parcela de ocupagdo efetiva, com os encargos € tributos sobre a
4rea objeto da concessdo do Direito de Superficie, salvo disposi¢do em contrario do

contrato respectivo.
§ 4° O direito de superficie pode ser

transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato respectivo.

§ 5° Por morte do superficidrio, os seus
direitos transmitem-se a seus herdeiros.

§ 6° Em caso de alienagfo do terreno, ou do
direito de superficie, o superficidrio € o proprietéario, respectivamente, terdo direito de
preferéncia, em igualdade de condigdes a oferta de terceiros.

Art. 175. Extingue-se o direito de superficie:

I - pelo advento do termo;

II — pelo descumprimento das obrigagbes
contratuais assumidas pelo superficidrio. ‘

§ 1° Extinto o Direito de Superficie, o
proprietério recuperaré o pleno dominio do terreno, bem como das acessdes € benfeitorias
introduzidas no imével, independentemente de indenizagfo, se as partes ndo houverem
estipulado o contrério no respectivo contrato.

§ 2° Antes do termo final do contrato,
extinguir-se-4 o Direito de Superficie se o superficiario der ao terreno destinagéo diversa
daquela para a qual for concedida.

§ 3° A extingdo do Direito de Superficie serd

averbada no Cartério de Registro de Iméveis.

CAPITULO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 176. Podet Executivo Municipal
aplicars a Outorga Onerosa do Direito de Construir na Zona 1 (de Ocupagéo
Consolidada), Zona 2 (de Ocupaggo Induzida) e no Eixo Estruturante, nos quais o direito
de construir podera ser exercido acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB),
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiério, em conformidade com os arts. 28,

29, 30 ¢ 31 da Lei Federal n° 10.257/01.
Pardgrafo inico. Mediante a Outorga

Onerosa do Direito de Construir, o Coeficiente de Aproveitamento Bésico (CAB) podera
ser alterado até o limite fixado no Coeficiente de Aproveitamento Méaximo (CAM).

Art. 177. Para efeito de aplicagéo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir, ficam estabelecidas as seguintes defini¢des:

I - Contrapartida do beneficidrio: € o valor
econbmico, correspondente 3 Outorga Onerosa do Direito de Construir, a ser pago pelo

beneficiario ao Poder Ptiblico Municipal;
II - Cronograma de desembolso: € a

programagio das etapas de quitagdo do valor total da contrapartida do beneficiério, cujo
prazo ndo poderé ultrapassar o da finaliza¢do da obra.
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§ 1° O valor da Outorga Onerosa do Direito
de Construir, a ser pago pelo beneficiério, serd correspondente a 5% (cinco por cento) do.
valor de mercado da parte edificada além dos limites estabelecidos pelo CAB -
Coeficiente de Aproveitamento Bésico.

§ 2° O valor de mercado serd calculado com
base na classificag@io do imével, em conformidade com os Anexos XIII a XVIII da Lei
Municipal n° 13.692, de 25 de novembro de 2005, e alterages posteriores, que institui a
PGV - Planta Genérica do Municipio. ‘

§ 3° A pontuagio para classificagdo do
imével seré feita com base nas Planilhas de Informag6es Cadastrais, conforme os Anexos
XI e X1I da Lei Municipal n° 13.692/05 e alteragdes posteriores.

§ 4° A Planilha de Informagdes Cadastrais
serd preenchida pelo préprio interessado e vinculard o processo da analise da Outorga
Onerosa do Direito de Construir. '

§ 5° Quando da emissdo do “Habite-se” pelo
6rgdo municipal competente serdo confrontados os dados fornecidos na Planilha de
Informagdes Cadastrais com a construgéo efetivamente realizada, e no caso da existéncia
de discrepancias nfo apontadas e sanadas pelo empreendedor, serd cobrada uma multa no
valor de duas vezes o valor da outorga prestada pelo beneficiario.

§ 6° Sdo passiveis de isengéo de pagamento
da Outorga Onerosa do Direito de Construir, os Empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social — EHIS, implantados em parceria com o Poder Pablico Municipal.

§ 7° O valor da contrapartida, as condigées €
o cronograma de desembolso para pagamentos relativos & Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo estabelecidos por meio de instrumento préprio, que faré parte integrante
do “Habite-se”.

§ 8° A Outorga Onerosa do Direito de
Construir somente serd concedida uma vez para cada empreendimento ou edificaggo.

§ 9° Os recursos auferidos com a aplicagéo
da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo destinados ao Fundo Municipal de
Habitacio e Desenvolvimento Urbano, de acordo com o disposto no inciso VI do art. 20
da Lei Municipal n° 13.918, de 10 de novembro de 2006.

§ 10. As obras, os servigos, ou quaisquer
outros beneficios resultantes da contrapartida proveniente da Outorga Onerosa do Direito
de Construir, deverdo ocorrer de forma concomitante 4 implantagdo do respectivo
empreendimento.

CAPITULOVII _
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DO USO DO SOLO

. Art. 178. O Poder Executivo Municipal
aplicars a Outorga Onerosa de Alteragio do Uso do Solo como requisito para o
Parcelamento de solo para fins urbanos na Zona 6 (Regulagdo e Ocupagdo Controlada),
Zona 7 (Regulagdo, Prote¢do e Ocupagio Especifica) e Zona 8 (Protegio e Ocupagdo
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Restrita), através de contrapartida a ser prestada pelo beneficiario do parcelamento, em
conformidade com o art. 29 da Lei Federal n° 10.257/01. \

Parigrafo tnico. Para efeito de aplicagfo
deste instrumento, ficam estabelecidas as seguintes defini¢Ges:

I - Contrapartida do beneficiario: é o valor
monetario correspondente 4 Outorga Onerosa de Alteragio do Uso do Solo a ser pago ao
Poder Publico pelo proprietario do imével beneficiado com o parcelamento de solo fins
urbanos; '

II - Cronograma de desembolso: € a
programagdo das etapas de quitagdo do valor total da contrapartida do beneficiério, cujo
prazo méximo € de seis meses.

Art. 179. A aprovagio definitiva do
empreendimento pela Prefeitura Municipal de Séo Carlos estd condicionada ao
pagamento da contrapartida da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo ¢ a
averbagfio do instrumento na matricula do imével.

Art. 180. O cronograma de desembolso da
contrapartida deverd estar compreendido entre a aprovagéo do empreendimento pelo
GRAPROHAB/SP (Grupo de Andlise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais de Sdo
Paulo), ou outro 6rgéo que venha a substitui-lo, € a aprovagéo definitiva pela Prefeitura
Municipal de S&o Carlos.

Art. 181. O valor da contrapartida do
beneficidrio, a titulo de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo, séra
correspondente a uma porcentagem do valor de mercado do im6vel sobre o qual incidird
o parcelamento para fins urbanos, com aliquota diferenciada conforme a regio onde o
imével se encontra, da seguinte forma e conforme o Anexo 10 desta Lei:

I - Correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor do imével em parte das Zonas 6A e 6B, regiio demarcada como “Faixa 1” no
Anexo 10 desta Lei;

II - Correspondente a 7,5% (sete virgula
cinco por cento) do valor do imével nas demais repides da Zonas 6A, 6B e 6C,
demarcadas como “Faixa 2” no Anexo 10 desta Lei;

III - Correspondente a 10% (dez por cento)
do valor do im6vel nas Zonas 6D, 7 e 8, regides demarcadas como “Faixa 3” no Anexo
10 desta Lei.

§ 1° O valor de mercado referido no caput
deste artigo, seré apurado pela Comissio de Avaliagdo de Bens Imoveis da Prefeitura
Municipal de Séo Carlos, com base na matricula do imével.

§ 2° Cabera recurso & autoridade competente
devendo ser acompanhado de laudo técnico, elaborado por profissional habilitado,
composto dos seguintes itens:

I - fotografias;

II - levantamento topogréfico
planialtimétrico cadastral;

III - Anotagiio de Responsabilidade Técnica
(ART);

Art. 182. Os recursos auferidos com a
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aplicagfo da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo deverdo ser destinados a:

I - aquisigdo de areas destinadas a
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social ou execugfio das construgdes dos
mesmos;

II - execucdo de equipamentos de esporte,
cultura e lazer ou de equipamentos destinados a geragéo de trabalho e renda, definidos
pela Administragdo Municipal, a serem implementados na Zona 4 ou nas AEIS;

: III - na conservagdo, protegdo ou
recuperagdo das APPs ou Faixas Verdes Complementares das regides proximas a area do
parcelamento que gerou a respectiva Outorga, em conformidade com diretrizes definidas
pelo Poder Publico Municipal;

IV - composi¢do do Fundo Municipal de
Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, fiscalizados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e aplicados com as finalidades previstas nos incisos de I a VIII
do art. 26 da Lei Federal n° 10.257/2001 e na Lei Municipal 13.918/2006.

Art. 183. Sdo passiveis de isengdo de
pagamento da contrapartida de Outorga Onerosa de Alteracio de Uso do Solo, os
Empreendimentos de Habitag8o de Interesse Social (EHIS) localizados nas Zonas 6A, 6B
e 6C.

_CAPITULO VIII
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 184, Considera-se Operagio Urbana
Consorciada o conjunto de intervengbes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo
Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuédrios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma 4rea especifica transformagGes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais € a valorizagfo arhbiental, visando a:

I - implantagiio de equipamentos estratégicos
para o desenvolvimento urbano;

II - implantagdo de programas de habitagéo
de interesse social;

III' - implantagio e melhoria de
equipamentos € espagos publicos;

IV - implantag8o, conservagéo ou ampliagéo
de parques e éareas verdes;

V - recuperagfo de 4reas de preservagdo ou
de passivos ambientais;

VI - amplia¢do e melhoria da infraestrutura
urbana, do sistema viério e do transporte publico coletivo;

VII - recuperacgio e preservagdo de iméveis
ou 4reas de interesse histérico ou cultural;

VIII - regularizagdo de construgdes, reformas
ou amplia¢des executadas em desacordo com a legislagéo vigente.
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Art. 185. Fica autorizada constituigdo de
Operagdes Urbanas Consorciadas, mediante aprovagdo de lei especifica, nas éreas
indicadas a seguir € no Anexo 12 desta Lei:

I - na regifio do Cérrego do Tijuco Preto;

II - na regidio da antiga fabrica da Faber
Castell e da Cia. Fiagdo e Tecidos;

III — na é4rea & margem oeste da Represa do
Bom Retiro (Represa do 29). ’

Art. 186. A proposta de Operagéo Urbana
Consorciada deverd ser submetida a parecer prévio do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente para
posterior envio ao legislativo municipal.

Art. 187. Na lei que aprovar a Operagéo
Urbana Consorciada deverd constar um plano de trabalho com o seguinte contetido
minimo:

I - definigfo da 4rea a ser atingida;

II - programa bésico de ocupagéo da area;

III - programa de atendimento econdmico €
social para a populaco diretamente afetada pela operagéo;

IV - finalidades da operagéo;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV;

VI - contrapartida a ser exigida dos
proprietarios, usuérios permanentes e investidores privados em funcdo da utilizagdo dos
beneficios;

VII - forma de controle da operagédo,
obrigatoriamente compartilhado com representagéo na sociedade civil.

§ 1° O Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano acompanhard a implementagio das Operagdes Urbanas
Consorciadas e apreciard os relatérios acerca da aphcagao dos recursos e da
implementagio de melhorias urbanas.

§ 2° A partir da publicaggo da lei de que trata
o caput deste artigo, perderdo a eficicia as licengas e autorizages a cargo da Prefeitura
Municipal expedidas em desacordo com o Plano de Operagéo Urbana Consorciada.

Art. 188. A lei especifica que aprovar a
Operagéo Urbana Consorciada poderd prever a emisséio pelo Municipio de quantidade
determinada de certificados de potencial adicional de construgéo, que serdo alienados em
leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessérias & propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de
construgio serdo livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir
unicamente na area objeto da operagéo.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para
construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no pagamento da 4rea de
construgio que supere os padrSes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo do
solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a Operagéo Urbana Consorciada.
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_ CAPITULO IX
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 189. A transferéncia do direito de
construir, prevista no Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001,
autoriza o proprietario de imével urbano, privado ou publico, transferir ou alienar,
mediante escritura publica, o direito de construir previsto nos pardmetros urbanisticos
dispostos nesta Lei, que ndo possa ser exercido no imével de origem imposto por
interesse puiblico, para fins de:

I - preservagio, quando o imével for
considerado de interesse ambiental, paisagistico;

II - preservagdo e manutengao, quando o
imével for considerado de Interesse Histérico situado na Area de Especial Interesse
Hist6rico, em especial os bens sob regime de especial prote¢io histérica definidos pela
Fundag#io Pr6-Memoéria de Séo Carlos;

III - preservagdo e manutengdo dos bens
tombados, de acordo com legislagéo propria;

IV - limitagfio para até 9 (nove) metros dos
iméveis situados na Subdrea de Interesse Histérico;

V - limitagio de gabarito nos iméveis
situados na Area de Especial Interesse do Observatério da USP.

Parigrafo tnico. Considera-se, para
aplicagfio deste instrumento, que o direito de construir de um imé6vel é determinado em
metros quadrados e equivale ao produto da area do lote pelo Coeficiente de
Aproveitamento Bésico definido para a Zona onde esta localizado o imével, também
denominado potencial construtivo.

Art. 190. A transferéncia do direito de
construir deveré atender s seguintes disposigdes:

I - o poténcial construtivo transferivel
corresponde aquele ndo utilizado no lote de origem e que esteja impedido de ser utilizado
por interesse publico;

Il - o potencial construtivo transferivel
podera ser negociado, no todo ou em parte, para um ou mais imoveis receptores;

I - poderd haver saldo do potencial
construtivo ndo transferido a ser utilizado posteriormente;

IV - o potencial construtivo transferido fica
vinculado ao lote receptor, nfio sendo permitida nova transferéncia;

V - deverio ser respeitados os coeficientes de
ocupagio e permeabilidade previstas no zoneamento.

Art. 191. A transferéncia do direito de
construir poderd ser concedida ao proprietério de um imé6vel impedido de utilizar o
potencial construtivo bésico por interesse publico, podendo transferir total ou
parcialmente o potencial com restrigdo, mediante prévia autorizagéo do Poder Executivo
Municipal.

§ 1° A autorizagdo de transferéncia do direito
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de construir se dard por meio de escritura piblica averbada na respectiva matricula do
imével, a qual indicard o montante de 4rea construida passivel de ser transferida, total ou ,
parcialmente, a outro imével, respeitada a equivaléncia financeira entre os imgveis.

§ 2° Ocorrendo transferéncia parcial do
direito de construir, para cada transferéncia, o Municipio emitir4 certiddo indicando a
area a ser transferida e seu equivalente em termos de 4rea construida a ser agregada no
local de recepgéo.

§ 3° O exercicio da transferéncia, total ou
parcial, serd averbada na respectiva matricula do imével gerador da transferéncia,
devendo cada transferéncia parcial ser descontada do total de 4rea transferivel.

§ 4° A averbagio na matricula do imével
objeto de doagdo deverd conter as condigdes da transferéncia, devendo ser
obrigatoriamente apresentada a Secretaria Municipal de Habitagéo e Desenvolvimento
Urbano, ficando o registro da 4rea transferida a custa do receptor.

Art. 192. Sd@o passiveis de recepgdo da
transferéncia do direito de construir os iméveis localizados na Zona 1 (Ocupagdo
Consolidada), Zona 2 (Ocupagéo Induzida) e no Eixo Estruturante, exceto aqueles que,
dentro destas zonas, estiverem submetidos as restrigdes determinadas pela Area Especial
de Influéncia no Observatério da USP e pela Subédrea Especial de Restrigdo de Gabarito,
conforme esta Lei.

Art. 193. A transferéncia do direito de
construir referente aos imé6veis tombados e de interesse histérico e cultural estd
condicionada a preservagéo, recupera¢éo ¢ manutengéo do bem, mediante laudo técnico
da Fundacio Pr6-Memoéria de Sdo Carlos, e as condigbes de preservagdio dos mesmos
devem ser inscritas na matricula do respectivo imével.

Art. 194. A aplicagdo da transferéncia do
direito de construir serd monitorada pela Secretaria Municipal de Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano, ou 6rgéo que vier a lhe substituir, que devera manter o registro
das transferéncias ocorridas € no qual constem os iméveis transmissores e receptores,
bem como os respectivos potenciais transferidos e recebidos.

Art. 195. A transferéncia do direito de
construir serd definida pelo potencial construtivo transferivel (PCT) e determinado em
metros quadrados de 4rea computével e serd calculado com base no resultado obtido pela
aplica¢do da seguinte formula: PCT =PCe x (Vc/Vr)

Onde:

a) PCT - Potencial Construtivo transferivel;

b) PCc - Potencial Construtivo do imé6vel cedente;

¢) Vc - Valor Venal do metro quadrado do imével cedente;
d) Vr - Valor Venal do metro quadrado do imével receptor.

Art. 196. O valor venal do metro quadrado
dos iméveis serd baseado na Planta Genérica de Valores, estabelecida para fins do
Imposto Predial e Territorial Urbano do ano em curso.

Art. 197. O Potencial Construtivo €
calculado pela seguinte férmula: PC = (A x CA)

Onde:
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a) PC - Potencial Construtivo;

b) A - Area do lote; X
¢) CA ou CAB - Coeficiente de Aproveitamento ou Coeficiente de Aproveitamento
Bésico da zona onde se localiza o imével.

Art. 198. No caso do lote cedente estar
edificado o Potencial Construtivo deve ser calculado pela férmula: PCe= (A x CAc) —
ACc
Onde:

a) PCc - Potencial Construtivo do im6vel cedente;

b) A - Area do lote;

¢) CAc - Coeficiente de Aproveitamento do lote cedente;
d) ACc - Area construida no lote cedente.

Art. 199. No caso de imdveis de propriedade
do Municipio, a alienagio do potencial construtivo passivel de transferéncia somente
poderd se dar por meio de licitagdo publica, apés parecer favordavel do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (COMDUSC), sendo o valor minimo da 4rea
transferivel calculado segundo a Planta Genérica de Valores, do metro quadrado do lote
gerador da transferéncia.

Paragrafo tinico. Quando de propriedade do
Municipio, os recursos obtidos com a alienagéio do potencial construtivo n&o utilizado
deveriio ser depositados no Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano.

CAPITULOX
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 200. Considera-se consorcio imobilidrio
a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagfio ou edificagio por meio da qual o
proprietario transfere ao Poder Executivo Municipal seu imével e, ap6s a realizagdo das
obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 201. O Consoércio Imobilidrio serd
aplicado como instrumento de cooperagéo entre o poder publico municipal e a iniciativa
privada nas seguintes situagdes:

I - em 4reas com solo urbano nfo edificado,
im6veis urbanos subutilizados e ndo utilizados, conforme disposto na utilizagéo,
edificagio e parcelamento compulsério;

II - para realizar urbanizagfio em areas que
tenham caréncia de infraestrutura e servigos urbanos;

III - para viabilizar empreendimentos de
Habitaggo de Interesse Social nas AEIS 4.

§ 1° O Consorcio Imobilidrio deve viabilizar
a utilizagio do imével, atendendo ao principio da funggo social da propriedade.

§ 2° Fica facultado ao proprietdrio de area
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atingida pela obrigagdio legal de edificar, utilizar e parcelar o estabelecimento de
Consorcio Imobilidrio como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do
imével.

Art. 202. O pagamento mediante unidades
imobili4rias ou edificadas depender4 da obrigagéo estabelecida ao proprietério:

I - o proprietirio devera receber como
pagamento os lotes urbanizados contendo infraestrutura, se a obrigagdo for de parcelar;

II - o proprietario devera receber unidades
edificadas, se a obrigagdo for de utilizar ou edificar.

§ 1° O valor das unidades imobilidrias a
serem entregues ao proprietario deverd corresponder ao valor do imével antes da
execugdio das obras, observado o disposto no § 2° do art. 8° da Lei Federal n°
10.257/2001.

§ 2° Os demais lotes ou unidades ficam sob
propriedade do Poder Publico, que poderd comercializ4-los ou alugé-los para atender as
demandas habitacionais da populagio, conforme diretrizes e prioridades estabelecidas em
lei ou pelos 6rgéos competentes.

§ 3° A Prefeitura Municipal poderd promover
o aproveitamento do imével que receber por transferéncia, mediante concessdo
urbanistica ou outra forma de contratag&o.

Art. 203. O Consércio Imobilidrio deve ser
formalizado por um contrato entre a Administragio Publica e o proprietario,
especificando:

I - as condiges para a transferéncia do
imé6vel para o Poder Pblico;

II - as condigdes para a realizagfo da obra;

III - a forma de pagamento ao proprietrio
através do recebimento de unidades imobili4rias urbanizadas ou edificadas.

§ 1° Recebida a proposta, o Poder Publico
Municipal providenciar4 um estudo de viabilidade financeira, no prazo de 45 (quarenta e
cinco) dias corridos, abrangendo no minimo:

I - avaliagio do valor do imével;

II - estimativa de valor das obras de
infraestrutura basica e/ou complementar, se for o caso;

III - estimativa do custo da edificagdo
possivel ou pretendida no local, se for o caso, permitindo-se a utilizagdo de célculo
expedito baseado no Custo Unitario Bésico (CUB) da construgéo, devidamente afetado
de coeficiente aplicavel ao tipo de edificagéo pretendido;

IV - estimativa do percentual de unidades
imobilidrias cabiveis ao Poder Publico e ao proprietario da 4rea.

§ 2° O estudo de que trata o § 1° deste artigo
sera submetido ao Prefeito Municipal e a parte interessada, os quais terfio 15 (quinze) dias
corridos para decidir pela formag&o ou ndo do Consércio Imobiliario.

‘ § 3° Tomada a decisdo, o Municipio fara
publicar, no Diério Oficial do Municipio, edital onde conste o recebimento da proposta, o
resumo do estudo preliminar de viabilidade, e a decisio proferida pelo Prefeito
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Municipal.

§ 4° Até 30 (trinta) dias apds a publicagdo, .
podera qualquer eleitor com domicilio eleitoral no Municipio de S&o Carlos apresentar
objegdes ao estudo preliminar de viabilidade, cabendo manifestagio do Conselho
Municipal de Desenvolvimento  Urbano (COMDUSC), que se reunira,
extraordinariamente se necessario, dentro de 15 (quinze) dias corridos ap6s o decurso do
prazo para a apresentagio das objegdes.

§ 5° Sendo a decisfio favoravel 4 formagéo do
Consércio Imobilisrio, providenciard o Poder Publico, em 120 (cento de vinte) dias
corridos o anteprojeto do empreendimento, o or¢amento detalhado das obras necessarias
e o recalculo do percentual de unidades imobilidrias atribuido a cada participante.

§ 6° No caso do recélculo do percentual de
unidades imobili4rias divergir apés o anteprojeto definitivo mais do que 2% (dois por
cento) da estimativa preliminar, esta devera ser refeita e novamente publicada, correndo
novamente 0s prazos.

§ 7° Submetido o estudo definitivo a
aprovagio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (COMDUSC), a
Prefeitura Municipal providenciard a lavratura de escritura e matricula imobilidria da
transferéncia do im6vel ao Municipio de S&o Carlos, constando do documento as
obrigacBes de cada parte, os valores envolvidos, os prazos para 0 término das obras €
entrega das unidades imobiliarias ao interessado.

§ 8° Estabelecido o Consércio Imobilidrio, o
Poder Piblico Municipal assume a responsabilidade de promover a obrigacéo de utilizar,
edificar ou parcelar um imével urbano que néo cumpre com a fungdo social.

§ 9° Nos termos do art. 52 da Lei Federal
10.257/01, o ndo cumprimento desta determinagfo implica em improbidade
administrativa para os agentes publicos.

§ 10. A individualizagio das unidades
imobilidrias cabiveis a cada parte consorciada ser4 efetuada através de sorteio publico,
devidamente notificado por edital no Diédrio Oficial do Municipio, com antecedéncia
minima de sete dias corridos.

§ 11. Os valores das unidades imobiliérias a
serem entregues ao proprietario, em conformidade com os art. 46, § 2°, e art. 8°, § 2°, da
Lei Federal 10.257/01, em que a defini¢éo do valor real da indenizagdo:

I - refletira o valor da base de célculo do
IPTU, descontado o montante incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder
Publico na 4rea onde o mesmo se localiza;

II - nfio computard expectativas de ganhos,
lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 12. Por se tratar de dagdo em pagamento,
sobre a transferéncia imobilidria ndio incide Imposto sobre a Transmissdo de Bens
Imoéveis (ITBI).

§ 13. A qualquer tempo, recebida proposta de
Consércio Imobilidrio, o Executivo dever4 enviar & Cimara Municipal, em regime de
urgéneia, o Projeto de Lei criando ou acrescentando dotacfio para a execugdo do
Consoércio Imobili4rio, mencionando a fonte de recursos.
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_ CAPITULO XI
DA FRACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 204. Fica estabelecido que os novos
parcelamentos de solo e empreendimentos de uso residencial ou misto deveréo destinar
uma porcentagem de sua érea total & Fragéo de Interesse Social (FIS), nos termos desta
Lei.

§ 1° A exigéncia de que trata o caput deste
artigo incidira nos parcelamentos das glebas com érea igual ou superior a 20 mil m? € nos
empreendimentos de uso residencial ou misto cujos lotes tenham érea igual ou superior a
40 mil m?

§ 2° Quando a Fragdo de Interesse Social
(FIS) incidir no momento do parcelamento da gleba, os futuros empreendimentos nela
realizados ficam isentos da destinag&o de 4rea para a FIS.

Art. 205. A area destinada & FIS podera ser
doada ao Poder Publico pelo empreendedor, que também terd a opgdo de realizar ele
préprio o empreendimento.

§ 1° A porcentagem de 4rea a ser destinada
para a FIS sera:

I - igual a 10% da 4rea nos casos de novos
empreendimentos ou parcelamentos de glebas, quando o empreendedor for realizar ele
proprio o empreendimento.

II - igual a 7% da 4rea nos casos em que 0
empreendedor optar por doar a 4rea ao Poder Piiblico, nos termos dos artigos do Capitulo

referene ao Parcelamento do Solo.

§ 2° As porcentagens de que tratam o
paragrafo anterior incidirio de forma diferenciada ao longo dos primeiros anos de
vigéncia desta Lei, da forma seguinte: ¥

I - no primeiro ano, equivalente a 1/3 (um
tergo) da porcentagem exigida;

II - no segundo ano, equivalente a 2/3 (dois
tergos) da porcentagem exigida;

IIl - nos anos seguintes, vigorard a
porcentagem total.

Art. 206. No caso da doagdo da area da
Fragiio de Interesse Social (FIS) ao Poder Publico, o empreendedor terd a opgdo de
requerer ao mesmo que o terreno doado esteja fora do parcelamento ou empreendimento.

§ 1° A 4rea a ser doada deverd possuir valor
equivalente ao valor da 4rea que deixou de ser doada junto ao parcelamento ou
empreendimento. Para tanto, ser4 considerado o valor de mercado projetado da érea apos
ser urbanizada, a ser calculado pela Comissdio de Avaliagio de Bens Iméveis ou 6rgédo
municipal que a substituir.

§ 2° As areas doadas, de acordo com as
regras deste artigo, devero estar localizadas nas Zonas 1 ou 2, ou no Eixo Estruturante.
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§ 3° O o6rgdo municipal responsavel pela
analise do pedido de que trata este artigo terd a prerrogativa de analisar e eventualmente
vetar tal solicitagdo.

Art. 207. As éreas destinadas 4 Fragdo de
Interesse Social (FIS) ficam sujeitas as seguintes diretrizes:

I - no minimo 60% (sessenta por cento) do
potencial construtivo da 4rea devera ser destinado a Habitag8o de Interesse Social (HIS),
e no minimo 2/3 (dois tergos) destas unidades para HIS 1;

II - no minimo 5% (cinco por cento) do
potencial construtivo devera ser destinado para implantagdo de comércio, servigos ou
empreendimentos de trabalho dos préprios moradores;

III - as é4reas destinadas a FIS deverdo
possuir declividade méxima de 12% (doze por cento) €, no caso dos parcelamentos,
estarem localizadas préximas aos equipamentos publicos e areas de lazer previstos para o
loteamento.

CAPITULO X11
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 208. Os empreendimentos que tenham
significativa repercuss@o no meio ambiente ou sobre a infraestrutura, adicionalmente ao
cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua
aprovagdo condicionada & elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e
aprovagdo de Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIVI, quando for o caso.

§ 1° A exigéncia do RIVI, ndo substitui a
elaboracdo e aprovagio dos relatérios ambientais requeridos nos termos da legislagéo

ambiental.
§ 2° O Peder Publico Municipal, nos

empreendimentos por ele promovidos, obriga-se a elaborar os relatérios previstos neste
artigo e envia-los ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e ao Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

Art. 209. O Estudo de Impacto de
Vizinhanga tem por objetivos:

I - informar de modo prévio o processo
decisério de aprovag@io de empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas, no
ambito municipal, acerca dos efeitos e impactos sobre a qualidade de vida, decorrentes de
sua implantag@o;

II - avaliar alternativas de concepgdo de
projetos, justificando aquela mais favordvel do ponto de vista dos impactos de
vizinhanga;

III - democratizar o processo de
licenciamento urbano e ambiental;

IV - definir medidas mitigadoras e
compensatérias em relagio aos impactos negativos de empreendimentos, atividades e
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intervengdes urbanisticas;

V - definir medidas intensificadoras em
relagio aos impactos positivos de empreendimentos, atividades e intervengdes
urbanisticas;

VI - orientar a realizagdo de adaptagdes aos
projetos objeto de licenciamento urbano e ambiental, de forma a adequé-los as
caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e socioecondmicas locais;

VII - assegurar a utilizagdo adequada e
sustentavel dos recursos ambientais, culturais, urbanos e humanos;

VIII - contribuir para a garantia de boas
condigBes de satide e seguranga da populagdo;

IX - evitar mudangas irreversiveis € danos
graves ao meio ambiente, as atividades culturais e ao espago urbano.

Art. 210. Para efeifo desta Lei,
consideram-se empreendimentos de Impacto aqueles que apresentem uma das seguintes
caracteristicas:

I - projetos de parcelamento do solo que
resultem mais de 200 (duzentos) lotes;

II - edificagdo ou equipamento com
capacidade para reunir mais de 200 (duzentas) pessoas simultaneamente;
III - empreendimentos resultantes da

aplicagfio dos instrumentos urbanisticos como Transferéncia do Direito de Construir, as
Outorgas Onerosas e as Operagdes Urbanas Consorciadas;

IV - empreendimentos com dimensdo de
testada de quarteiro ou maior que 5.000 m?* (cinco mil metros quadrados), situados na
Zona de Ocupago Consolidada (Zona 1) e na Zona de Ocupagéo Induzida (Zona 2);

V - empreendimentos com guarda de
veiculos que comporte mais de 100 (cem) vagas ou garagens comerciais com mais de 50
(cinquenta) vagas;

VI - empreendimentos que demandem alterar
o perimetro urbano, delimitagdes das zonas, modalidade de coeficientes ou que
apresentem normas proprias de uso do solo diferentes daquelas admitidas nesta Lei;

VII - empreendimentos que coloquem em
risco a integridade dos recursos naturais, podendo afetar a fauna, a flora, os recursos
hidricos e comprometer o sistema e o controle de drenagem;

VIII - empreendimentos que coloquem em
risco a preservagdo do Patrimdnio Cultural, Artistico, Histérico, Paisagistico e
Arqueolégico, desde que tombados ou em processo de tombamento ou que haja interesse
manifesto de conselho especifico;

IX - empreendimentos causadores de
modificagdes estruturais do sistema viario;

X - empreendimentos residenciais murados
com vias internas privadas e restrigdo de acesso publico;

XI -  parcelamentos para  usOS
predominantemente industriais;

XII - parcelamentos para implantagio de
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Chécaras de Recreio.
Art. 211. Além das caracteristicag

relacionadas no art. 210 desta Lei, serfio considerados empreendimentos de impacto
aqueles que envolvam a implementag&o dos seguintes equipamentos urbanos:
I - Aterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem

de Residuos Solidos;
II - Autédromos, Hip6édromos, Estadios

Esportivos;
I11 - Cemitérios e Necrotérios;
IV - Matadouros e Abatedouros;
V - Presidios, Quartéis, Corpo de Bombeiros;
VI - Terminais Rodoviarios, Ferroviarios e
Aeroviarios;

VI - Terminais de Carga;

VIII - Hospitais e Unidades de Pronto
Atendimento e Atendimento Emergencial;

IX - Escolas, Teatros e Ginasios Esportivos.

Art. 212. Para a elaboragdio do EIV/RIVI
devera ser seguido Termo de Referéncia definido pela Secretaria Municipal de Habitagéo
e Desenvolvimento Urbano, ou 6rgdo equivalente, referendado pelos Conselhos
Municipais de Desenvolvimento Urbano e de Defesa do Meio Ambiente, apds apreciagéo
e pronunciamento destes.

Art. 213. Os empreendimentos serdo
analisados sobre os possiveis impactos:

I - na infraestrutura urbana;

11 - na estrutura urbana;

III - na paisagem urbana;

IV - na estrutura socioecondmica;

V - no ambiente natural, histérico e
morfolégico; ¥

VI - na produgio de qualquer tipo de
polui¢go;

VII - na rede de servigos urbanos publicos ou
privados.

Art. 214. O RIVI objetiva avaliar o grau de
alteragéio da qualidade de vida da populaggo residente ou usuéria da 4rea envolvida e suas
imediagdes, ¢ as necessidades de medidas corretivas, compatibilizando-as com a
preservago, a recuperago e a manutengdo da qualidade do meio ambiente, natural ou
construido, destacando os aspectos positivos e negativos do empreendimento € incluir, no
que couber, a anélise e a proposigéo de solugdio para os seguintes aspectos:

1 - adensamento populacional e aumento de
demanda de infraestrutura;

II - uso € ocupago do solo;

III - valorizagdo ou desvalorizagdo
imobilidria;

IV - 4reas de interesse histérico, cultural,
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paisagistico e ambiental;

V - equipamentos e mobilidrios urbanos,
comunitarios e institucionais de satde, educagdo e lazer, entre outros;

VI - sobrecarga incidente na infraestrutura
instalada e a capacidade suporte, incluindo consumo de 4gua e de energia elétrica, bem
como gerago de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de 4guas pluviais;
VII - equipamentos comunitirios, como 0s
de saude e educagéo; :

VIII - sistema de circulagdo e transportes,
incluindo, entre outros, o sistema vidrio, trafego gerado, acessibilidade, estacionamento,
carga e descarga, embarque e desembarque, transporte coletivo e individual;

IX - geragdo de qualquer tipo de poluigdo;
X - paisagem urbana e patrim6nio natural e
cultural; »

XI - impacto socioecondmico na populagdo
residente ou atuante no entorno.

Art. 215. A Secretaria Municipal de
Habitagsio e Desenvolvimento Urbano, responsavel pela condug@o da anélise e aprovagéo
dos EIV/RIVIs, ou outro 6rgdo que venha substitui-la, deverd dar publicidade do
recebimento do EIV/RIVI a fim de comunicar os érgdos publicos, Conselhos Municipais
e populagdo interessada, para fins de realizagdo de audiéncias publicas.

' Paragrafo tnico. A lei municipal especifica
que detalhar4 a aplicabilidade do EIV determinara os casos em que serd obrigatéria a
realizagdo de audiéncia publica, sem prejuizo da solicitagéo de audiéncias para os casos
ndo obrigatérios, desde que dentro do prazo a ser estipulado na referida lei.

Art. 216. A Prefeitura Municipal, para
eliminar ou minimizar impactos gerados pelo empreendimento, devera exigir como
condigfo para sua aprovagio, projeto onde constem as alteragdes e as complementagdes,
bem como a execugdo de obras e servigos de methorias de infraestrutura urbana €
equipamentos comunitérios, tais como: .

I - melhoria ou ampliagio das redes de
infraestrutura;

II - 4rea de terreno ou éarea edificada para
instalagdo de equipamentos comunitérios em percentual compativel com o necessério
para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento;

III - ampliagio e adequagfio do sistema
viario, faixas de desaceleragdo, ponto de Onibus, faixa de pedestres, semaforizag&o,
necessarios a mitigagio do impacto provocado pelo empreendimento;

IV - protegdo acustica, uso de filtros e outros
procedimentos que minimizem os impactos da atividade;

V — manuten¢dio de iméveis, fachadas ou
outros elementos arquitetdnicos ou naturais considerados de interesse paisagistico,
histérico, artistico ou cultural, desde que tombadas ou em processo de tombamento ou
desde que haja interesse manifesto de Conselho especifico, bem como recuperagdo
ambiental da érea, caso os mesmos sejam danificados pela construgdo do
empreendimento;
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VI - possibilidade de construgdo de
equipamentos sociais, comunitarios e mobiliarios urbanos em locais a serem definidog
pela Administragdo Municipal.

Pardgrafo inico. A aprovagio do
empreendimento ficar4 condicionada a assinatura em conjunto com 0 Poder Publico, de
Termo de Compromisso, o qual deverd ser mandado publicar pelo Municipio no Diério
Oficial do Municipio, no prazo de dez dias a contar da sua assinatura, ¢ posteriormente,
ser registrado no Cartério de Registro de Iméveis pelo interessado, em que este se
compromete a arcar integralmente com as obras e servigos necessarios 4 minimizagéo dos
impactos  decorrentes da  implantagéo do empreendimento, executando-os
concomitantemente ao empreendimento.

Art. 217. Os empreendimentos € as
proposi¢des para a eliminagdo de impactos sugeridos pelo RIVI, deverdo ser aprovados
pelo Poder Executivo Municipal mediante apreciagdo dos Conselhos Municipais
competentes, nos casos definidos nesta Lei.

Art. 218. Fica o Poder Executivo autorizado
a manter, por decreto municipal, a continuidade do Nucleo Gestor Compartilhado para
elaborar propostas, examinar, emitir pareceres € propor texto legal para a Lei Municipal
especifica que regulamentard e tratard do contetdo, objetivos, indicadores, resultados,
acompanhamentos e conclusdes, definindo a aplicagdo do instrumento Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV, com prazo méximo de 180 dias.

TITULO V
DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

CAPITULO1
Das Defini¢oes Gerais e Organismos do Sistema

v

Art. 219. O Sistema Municipal de Gestéo e
Planejamento do Desenvolvimento Urbano devera estabelecer estruturas e processos de
gestio democratica da cidade de forma sistémica, transparente e permanente, visando
permitir o planejamento € a gestdo do Municipio a partir dos principios, politicas,
estratégias, instrumentos e programas contidos e/ou decorrentes deste Plano Diretor.

1° O Poder Executivo Municipal
implementaré o Sistema Municipal de Gestdo e de Planejamento visando & adequada
administragio das agdes e investimentos publicos, no ambito de sua competéncia,
constituido pelo sistema de tomada de decisdes.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera
articular e promover os canais democraticos de participagfio da sociedade civil na
discusséo e formulagio de diretrizes da politica urbana.

Art. 220. Fazem parte do Sistema Municipal
de Gestdo e Planejamento do Desenvolvimento Urbano:

I - Secretaria Municipal de Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano, ou 6rgio da administragéio direta que vier a lhe substituir;



Cimara Municipal de Sdo Carlos

Rua 7 de Setembro, 2.078 - Centro - CEP 13560-180 - Siao Carlos - SP

i1, <Rl
Al st

Séo Carlos
Capital do Conhecimento

II - COMDUSC - Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano de Sdo Carlos; "
III - COMDEMA - Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente de Sdo Carlos; .

IV - PROHAB - Progresso e Habitagdo Séo
Carlos.

Secéo I
Secretaria Municipal de Habitac¢io e Desenvolvimento Urbano

Art. 221. A Secretaria Municipal de
Habitagiio e Desenvolvimento Urbano ¢ o érgéo executivo, vinculado 4 Administragéo
Direta, com papel de controle urbano, realizado através da implantagio de politicas
pliblicas relacionadas ao ordenamento fisico e territorial do Municipio, do processo de
analise e aprovagio de empreendimentos imobilidrios, ¢ ainda da fiscalizagdo de obras
particulares.

Art. 222. S3o objetivos da Secretaria
Municipal de Habitaggo e Desenvolvimento Urbano:

I — implementar programas de gestdo do
Plano Diretor e seus instrumentos complementares no sentido de elevar a capacidade
administrativa da Administragdo Municipal no campo das politicas urbanas;

II - consolidar e articular programas em
andamento e estabelecimento de novos programas existentes;

III — compatibilizar o planejamento e gestdo
urbana para promover a melhoria da qualidade do meio ambiente;

IV — aprimorar as estratégias de gestdo das
secretarias municipais visando a otimizagio dos recursos humanos, o aumento do corpo
técnico e a integrag¢do entre as secretarias; v

V — avaliar e acompanhar a implantagdo das
normas contidas nesta Lei;

VI - informar e orientar sobre questdes
inerentes a legislagdo urbanistica;

VII - implantar medidas que tornem eficazes
as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor;

VIII - analisar e emitir parecer sobre os
relatérios de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Secdo I1
Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 223. O Sistema de Informagoes
Municipais deveré conter e manter atualizados dados, informag3es e indicadores sociais,
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culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisicoterritoriajs,
inclusive cartograficos, ambientais, imobili4rios e outros de relevante interesse para o
Municipio.

Art. 224, Para implementagfio do Sistema de
Informag¢des Municipais a Administra¢fio Direta e Indireta deveréo:

I - manter atualizado o Cadastro Imobiliario
Municipal nas dreas urbana e rural, bem como promover a reestruturagéo de seu sistema

informatizado;
II - reestruturar seus sistemas de informag&o

no tocante & modelagem de dados, infraestrutura de tecnologia ¢ recursos humanos de
forma a orient4-los e adequé-los priorizando a utilizagdio de programas e sistemas de

computador abertos nos termos da legislagéio municipal vigente;
III - reestruturar suas rotinas e processos de

trabalho nos niveis operacionais, gerenciais ¢ estratégicos de forma a integra-los as
inovag0es tecnoldgicas de informaggo visando & obtenggo de dados e informagdes;

1V - reativar em sua estrutura administrativa
recursos humanos e infraestruturas necessarios ao planejamento territorial, especialmente
nas 4reas de levantamentos planialtimétricos e cadastramento imobilidrio.

Art. 225, O Sistema de Informagdes
Municipais devera obedecer aos seguintes principios:

' T - - 1 - simplificagdo, economicidade, eficécia,
clareza, precisfio e seguranga, a fim de evitar a duplicagdo de meios e instrumentos para
fins idénticos;

I - democratizagdo, publicidade e
disponibilidade das informagfes, em especial daquelas relativas ao processo de
implementag&o, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 226. Para os efeitos desta Lei s@o
consideradas Areas de Preservagiio Permanentes (APPs), em todo territério municipal:

I - faixas de 30m (trinta metros) de largura as
margens direita e esquerda dos cursos d'dgua naturais, contados a partir do leito maior

sazonal do referido curso d'dgua;
II - 4rea num raio de 50m (cinquenta metros)

das nascentes dos cursos d'dgua do Municipio, ressalvadas as areas onde a metragem ¢

definida em legislag8o especifica.
§ 1° As éareas onde a legislagio federal,

estadual ou municipal determinar dimensSes maiores que as apresentadas no caput deste
artigo, seguirdo estas legislagdes.

§ 2° Estdio dispensadas da exigéncia do caput
deste artigo as dreas onde estas faixas estdo ocupadas com urbaniza¢do legalmente
consolidadas.
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Art. 227. CaberA ao Poder Executivo
Municipal, através da Secretaria Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano, ou
6rgio que a substituir, assessorada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Habitagdo de Sdo Carlos (COMDUSC) e pelo Conselho Municipal de Defesa
do Meio Ambiente - COMDEMA, o controle executivo de aplicagdo dos dispositivos
urbanisticos instituidos por este Plano Diretor.

Art. 228. A participagéo direta da populagdo
¢ assegurada em todas as fases do processo de gestdo da cidade, mediante as seguintes
modalidades de participagéo:

I - Conferéncia da Cidade;

II - Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano de Sdo Carlos - COMDUSC;

III - Conselhos de carater temporério, criado
por necessidade do Poder Executivo Municipal; ‘

IV - Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente-COMDEMA.

Art. 229. Os processos administrativos,
inclusive os que tratam de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, ainda sem despachos
decisérios, protocolizados em data anterior a da publicagdo desta Lei, serdo decididos de
acordo com a legislagdo anterior.

Art. 230. O prazo de validade das Certides
de Diretrizes de Uso do Solo, expedidas até a data de publicagdo desta Lei, serd de 6
(seis) meses contados da expedigéo.

§ 1° As Diretrizes solicitadas antes da data
da publicagdio desta Lei serdo regidas pelas disposi¢Ses contidas na Lei Municipal n°
13.691, de 25 de novembro de 2005.

§ 2° Caso o processo de aprovagdo do
empreendimento esteja sob andlise pelos érgéos competentes, as diretrizes e seus efeitos
se manterfio 0s mesmos, inclusive no pedido de renovagéo.

§ 3° Caso 0 processo estiver arquivado por
prazo superior a sessenta dias por falta de manifestagio do empreendedor, a Prefeitura
Municipal podera exigir nova certiddo de diretrizes em conformidade com esta Lei.

Art. 231. O Plano Diretor do Municipio de
Sdo Carlos devera ser objeto de revisdes periédicas ordindrias no prazo méximo de dez
anos, nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e suas eventuais
alteragdes poderdo ocorrer a qualquer tempo.

Paragrafo tnico. Fica permitida a criagdo de
Sub-Planos para tratar de temas especificos & politica urbana do Municipio, desde que
respeitados os principios e diretrizes constantes nesta Lei bem como a realizagéo de
audiéncias publicas com a comunidade. Os Sub-Planos serfio implantados por meio de lei
especifica.

Art. 232. Ficam revogadas as seguintes leis
municipais:

I1-13.691, de 25 de novembro de 2005;

II - 15.855, de 13 de outubro de 2011;

III - 17.392, de 20 de margo de 2015;
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dias ap6s sua publicagéo.
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IV - 13.717, de 16 de dezembro de 2005;

V - 13.718, de 16 de dezembro de 2005;
VI - 13.914, de 1° de novembro de 2006;
VII - 14.401, de 5 de margo de 2008;

VIII - 15.855, de 13 de outubro de 2011;

IX - 17.392, de 20 de margo de 2015.

Art. 233. Esta Lei entrard em vigor sessenta

Séo Carlos, 15 de dezembro de 2016.

ES
siflente
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JOSE M FILHO DE
2°Secretario



